Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen m
und dem Wohnbauflachenprogramm BURGERNAHE

STADTENTWICKLUNG

Warum dieser Faktencheck

Bundesweit wird die Schaffung von neuem, bedarfsgerechtem und bezahlbarem Wohnraum gefor-
dert. So auch in Bochum — hier wird von der Notwendigkeit der Schaffung von 800 neuen Wohnun-
gen pro Jahr gesprochen. Mit diesem Faktencheck moéchte das Netzwerk fir birgernahe Stadtent-
wicklung darlegen, woher diese Zahl kommt, wie und auf welche Kosten diese Forderung umgesetzt
werden soll und was in Bochum tatsachlich gebaut wird.

Aus dem Faktencheck leiten wir Forderungen an eine soziale, 6kologische und zukunftsfahige Woh-
nungspolitik ab.
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Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen W N

und dem Wohnbauflachenprogramm <y hBURGERNAHE |

1 Check: Handlungskonzept Wohnen

Das 2016/2017 erstellte Handlungskonzept Wohnen wurde im November 2017 vom Rat der Stadt
Bochum beschlossen und soll folgende Fragen beantworten:

o Wie wollen wir zuktinftig wohnen?

o Wie entwickelt sich die Bevdlkerung in Bochum?

o Wie grol} ist der Bedarf an Wohnungen in den nachsten Jahren?

e Welche Arten von Wohnungen werden besonders gebraucht?

Zusammenfassend kommt das Handlungskonzept Wohnen zu den folgenden Ergebnissen:

e Der Wohnungsbestand in Bochum ist
alt.

o Fast 60 % der Wohnungen wurden
zwischen 1949 und 1978 gebaut.

e Viele Wohnungen entsprechen in
Hinsicht auf energetische Aspekte
und Ausstattung nicht den aktuellen
Anforderungen.

e Ca. 78 % der Wohneinheiten befin-
den sich in mehrgeschossigen Ge-
bauden.

e Ca. 2,5 % der marktaktiven Wohnun-
gen stehen leer.

e Ca. 50 % gehoren Privatpersonen.

e Ca. 25 % gehdren Wohneigentimer-
gemeinschaften.

e Ca. 25 % gehdren Wohnungsunter-
nehmen und Wohnungsgenossen-
schaften.

e In Bochum sollen pro Jahr 800 neue
Wohnungen gebaut werden.

Seitdem wird es von der Stadtverwaltung und der Bochumer Politik wie ein Mantra mit den Worten

zitiert ,.Bochum braucht 800 neue Wohnungen im Jahr".

Handlungskonzept Wohnen Bochum

Zusammenfassung

1.1 Gewinnung neuer Biirger aus den Nachbarkommunen als Strategie

Die Begrundung fir die Forderung nach 800 neuen Wohnungen pro Jahr findet man ab Seite 46 [1].
Fir die Bevdlkerungsentwicklung lag fur Bochum 2016/2017 eine leicht ricklaufige Prognose vor.
Dem wollten die bei der Erstellung des Handlungskonzept Wohnen beteiligten Akteure entgegen-
steuern.
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~s=Trendvariante V1  =e=Wachstumsvariante V2  ~+=Wachstumsvariante mit Uberschwappeffekt v3
Erlauterung:
v Bevolkerungsentwicklung ohne Beeinflussung der Entwicklung.

V2 zusétzlich zur Entwicklung gem. V1 wichst die Bevolkerung durch Beeinflussung der
Zuwanderung von Auszubildenden, Studierenden, jungen Beschaftigten, Familien und Senioren.

V3 zusétzlich zur Entwicklung gem. V2 erfolgt eine deutliche Erh6hung des Zuzugs von Familien aus
den Nachbarstadten.

Quelle: [1], Seite 46

Durch ein zuséatzliches Wohnungsangebot sollen Zuzige von Auszubildenden und Studierenden,
jungen Beschéftigten, Familien und Senioren (Wachstumsvariante V2) — auch aus den Nachbar-
stadten (Wachstumsvariante V3) — generiert werden. Im Folgenden wird dann berechnet, wie viele
Wohnungen neu zu bauen waren, um diese Strategie aufgehen zu lassen.

In einer Pressemitteilung vom 19.02.2020 [16] stellt die Stadt Bochum vor, dass im Jahr 2019 die

”Die Entscheidung flir eine Prognosevariante ist zu-

gleich die Entscheidung flr oder gegen eine aktive

wohnungspolitische Strategie. Bei den am Erstel-

lungsprozess beteiligten Akteuren herrschte Einigkeit

dariiber, dass die Trendvariante nicht Ziel der kinfti-

gen Entwicklung sein kann. Die Chancen fir Wachs-

tum sollen in Bochum kiinftig besser genutzt werden.

Dementsprechend wurd:-." die Wachstumsvariante V3

als Zielvariante gewahlt. Quelle: [1], Seite 47
Einwohnerzahl auf 372193 angestiegen ist. Somit ist also bereits 2019 das fur 2030 gesetzte Ziel fur
die Einwohnerzahl erreicht worden. Die Stadt Bochum verdffentlicht aktuelle Zahlen zur Entwicklung
der Bevolkerung in Bochum [17]. Es ist seit 2013 ein Aufwartstrend zu erkennen, auch wenn die Be-
volkerung im Jahr 2020 im Vergleich zu 2019 wieder leicht zurlick gegangen ist.

Aber: Im Jahr des Zusammenschlusses von Bochum und Wattenscheid 1975 hatte die neue Stadt
in ihren heutigen Grenzen 434.905 Einwohner, also rund 62.000 mehr als heute. Damals allerdings
war die Wohnflache pro Kopf bedeutend geringer. Das heil3t: Wahrend der Jahrzehnte der
Schrumpfung ist der vorhandene Wohnraum immer grof3zlgiger auf die verbliebene Bevdlkerung
verteilt worden.
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1.2 Sozialer Wohnungsbau

Die Stadt Bochum setzt sich mit dem Handlungskonzept Wohnen das Ziel, auf stadtischen Flachen
mindestens 30 % und auf nicht-stadtischen Flachen mindestens 20 % Wohnraum aus Mitteln der
Wohnraumférderung des Landes NRW zu entwickeln, 200 der erforderlichen’ 800 neuen Wohnein-
heiten pro Jahr sollen im geférderten Wohnungsbau entstehen [1, S. 5].

EntWiCklung des Anlage 1 zur Vorlage Nr.: 20210849 Seite 3 von 19

preisgebundenen Wohnraums
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Bestand preisgebundener Wohnraum

m2005 w2006 2007 m2008 m2009 m2010 m2011 w2012
m2013m2014 m2015m2016 w2017 m2018 m 2019 m 2020

= Stand zum 31.12.2020: 12.472 Wohneinheiten

= Noch rund 7 % des Gesamtbestandes

= Abgang von weiteren 200 WE im Jahre 2020

M sTADT 19.03.2021
Seite 3
Quelle: [14]

— BOCHUM Amt fiir Stadtplanung und Wohnen - Wohnraumférderung

Tatsachlich ist dieses Ziel bisher nicht erreicht worden. So wurden 2018 Foérdermittel fur 92 Woh-
nungen bewilligt, 2019 fir 60 und 2020 fir 136. Gleichzeitig ist die Zahl der Wohnungen, die wegen
Ruckzahlung der Darlehen aus der Sozialbindung fallen, bedeutend gréRRer, so dass sich der Anteil
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der Sozialwohnungen am Gesamtbestand seit 2005 von 25.000 auf 12.500 halbiert hat — das sind
nicht einmal 7 %. Da ungefahr die Halfte der Wohnbevdlkerung vom Einkommen her berechtigt ist,
eine Sozialwohnung zu beziehen, steht rechnerisch nicht einmal fiir jeden 7. Anspruchsberechtigten
eine Sozialwohnung zur Verfligung.

Allerdings liegt die Miete in neu errichteten Sozialwohnungen immerhin auch bei 6,30 € netto kalt,
was fur Geringverdiener eine Wohnkostenbelastung von tber 40 % des Einkommens bedeutet. Mit
Neubau lasst sich also das Wohnungsproblem von Haushalten mit wenig Einkommen nicht 16sen,

auch nicht,
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wenn er sozial geférdert ist.
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Jahr Bochum Hattingen
2008 4,94 €

2009 5,02 €
2010 5,00 €

2012 527 €

2013 5:27€
2014 562 €

2017 583 € 583 €
2021 6,35 € 6,63 €

Quelle: Mieterverein Bochum, Hattingen und Umgegend e. V

Der Soziale Wohnungsbau allein kann die Probleme nicht I6sen, solange nicht folgende Aspekte be-
rucksichtigt sind:

o Die Fertigstellungszahlen im geférderten Wohnungsbau missen den Wegfall aus der Bin-

dung und den Bedarf an geférdertem Wohnraum decken.

¢ Unternehmen, die borsennotiert sind oder auf andere Weise in erster Linie die Renditeinte-
ressen privater Investoren zu bedienen haben, werden nach Bindungsauslauf eine Mieten-
politik betreiben, die das Maximum des am Markt durchsetzbaren herauszuholen versucht.
Gehen die Mittel hingegen an Unternehmen, die sich Zielen verpflichtet flhlen, wie sie bis
1989 in der Gemeinnutzigen Wohnungswirtschaft gegolten haben, ist davon auszugehen,
dass die Mieten dauerhaft auf einem niedrigen Niveau bleiben. Zu denken ist hier in erster

Linie an kommunale und genossenschaftliche Unternehmen.

e Esist nicht zu erwarten, dass auf teurem Bauland glnstiger Wohnraum entsteht.
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¢ Neubau auf Freiflachen bedeutet die Zerstérung von ékologischen und klimatischen Funktio-
nen.

¢ In den stadtischen Haushalten werden zurzeit nur Stellen fir Neubauprojekte in der Bauver-
waltung bewilligt. Erforderlich sind aber Stellen in der Verwaltung fiir die Sanierung im Woh-
nungsbestand.

¢ Die Neugrindungen von Burgerinitiativen im Bochumer Stadtgebiet machen die deutlich,
dass die Planungen von Wohnungsbau auf Frei- und Grinflachen von grof3en Teilen der
Blrgerschaft abgelehnt werden.

1.3 Ziele und Leitlinien des Handlungskonzepts Wohnen

Fur die Entwicklung des Bochumer Wohnungsmarktes setzt das Handlungskonzept Wohnen [1] elf
wohnungspolitische Ziele und elf Leitlinien als Rahmen fur Malnahmen, um diese Ziele zu errei-
chen.

1.3.1 Ziele [1]
Auf Basis von Analysen, Prognosen, Beteiligungsveranstaltungen und Gesprachen mit Schlissel-
personen setzt das Handlungskonzept Wohnen fiir die Entwicklung des Wohnungsmarktes elf Ziele:

Ziel 1: Wachstumspotenziale nutzen

Bochum mochte als attraktive GroRRstadt der
Metropole Ruhr kiinftig die vorhandenen
Wachstumspotenziale bestmaoglich nutzen, ins-
besondere mit Blick auf die bisherige negative
Umzugsbilanz innerhalb der Wohnungsmarktre-
gion. Daflr sollen einerseits die Bochumer
Haushalte durch ein attraktives Wohnrauman-
gebot langfristig an ihren Wohnstandort gebun-
den, andererseits auch Zuzige von Haushalten
aus den Nachbarkommunen generiert werden.

Ziel 3: Wohnortbindung von Studierenden

Ein besonderes Potenzial der Stadt Bochum
liegt in ihrer Bedeutung als Bildungsstand-

ort. Menschen, die in Bochum ein Studium oder
eine Ausbildung absolvieren, missen flr den
Umzug nach Bochum gewonnen und auch
nach dem Abschluss an den Wohnstandort ge-
bunden werden.

Ziel 5: Wohnraum fiir Altere

Der demografische Wandel ist neben dem wirt-
schaftsstrukturellen Wandel als wichtigster Me-
tatrend anzusehen, dem auch Bochum unter-
liegt. Eine unmittelbar damit einhergehende
Konsequenz ist die Alterung der Gesellschaft,
welche neue Anforderungen an das Wohnen
mit sich bringt. Daher soll das Angebot an barri
erefreiem und -armem Wohnraum in Neubau
und Bestand weiter ausgebaut werden.

Ziel 7: Entwicklung der Wohnungsbestande

Der Bestandsentwicklung kommt in Bochum

eine besondere Bedeutung zu: Die Wohnungs-
bestande sind den gestiegenen Ansprichen an
zeitgemalen Wohnraum im Allgemeinen sowie

Ziel 2: Jahrlich 800 neue Wohnungen

Fir die in Bochum lebenden Menschen soll
Wohnraum in ausreichender Menge und Quali-
tat vorhanden sein. Daher sollen in kurzfristiger
Perspektive jahrlich 800 neue

Wohnungen in Ein-, Zwei- und Mehrfamilien-
hausern geschaffen werden, davon 200 im ge-
férderten Wohnungsbau.

Ziel 4: Wohnbau fiir Familien

Eine signifikante Abwanderungstendenz war in
den vergangenen Jahren bei den Familien-
haushalten festzustellen. Dieser Entwicklung
begegnet die Stadt Bochum mit der Bereitstel-
lung geeigneter Wohnbauflachen flir Familien-
haushalte aller Art und einer vorausschauen-
den Wohnungsbaupolitik.

Ziel 6: Soziale Wohnraumforderung

Angesichts des signifikanten Riickgangs der
Sozialwohnungsbestande gilt es, die Wohn-
raumversorgung einkommensschwacher Haus-
halte auch kunftig zu sichern. Daher strebt die
Bochumer Wohnungspolitik die intensivierte
Forderung des Neubaus mietpreisgunstiger
Wohnungen — in kurzfristiger Perspektive jahr-
lich 200 Wohnungen — sowie den Erhalt beste-
hender preiswerter Wohnungen an.

Ziel 8: Quartiersentwicklung

Die Attraktivitat und Lebensqualitat der Wohn-
quartiere soll weiter gesteigert werden. Dies

soll geschehen, indem gemeinschaftlich vor-
handene Defizite abgebaut und Potenziale
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den mit der Energiewende und dem demografi-
schen Wandel einhergehenden Anforderungen
im Speziellen anzupassen. Die Bochumer Woh-
nungspolitik mdchte die Erneuerung des Woh-
nungsbestandes férdern und strebt den konti-
nuierlichen Ausbau der energetischen Moderni-
sierung und die ganzheitliche barrierearme An-
passung der Wohnquartiere an.

Ziel 9: Nachhaltige Entwicklung

Bochum soll sich nachhaltig entwickeln. Daflr
sind die sozialen, wirtschaftlichen und ékologi-
schen Anspriiche an den Raum miteinander in
Einklang zu bringen. Die Bochumer Wohnungs-
politik orientiert sich bei der Inanspruchnahme
von Flache an dieser Zielstellung.

Ziel 11: Gemeinsamer Prozess

Die Stadt Bochum strebt eine Vereinbarung von
Wohnungsmarktakteuren, Politik und Verwal-
tung an. Es soll gemeinsam am Erreichen die-
ser Ziele gearbeitet werden.

(siehe hierzu auch 1.5)

1.3.2 Leitlinien [1]

Kl -
ﬂ T
BURGERNAHE
STADTENTWICKLUNG

genutzt werden. Dabei soll das Prinzip der Mi-
schung auf Quartiersebene beispielsweise
durch das Angebot unterschiedlicher Wohnfor-
men gewahrt werden, da dieses eine ganz be-
sondere Qualitat bildet. Die Bochumer Woh-
nungspolitik moéchte die Quartiersentwicklung
und die Kooperation der lokalen Akteure for-
dern, weil von Aufwertungen alle profitieren.

Ziel 10: Rahmenbedingungen fiir ein gutes
Miteinander

In der weltoffenen Stadt Bochum sollen aus-
nahmslos alle Bochumerinnen und Bochumer —
ob langjahrige oder neue Burgerinnen und Bur-
ger — auch zuklnftig gerne wohnen. Die Wohn-
zufriedenheit der Bochumer Bevoélkerung soll
gesteigert werden, insbesondere auch dadurch,
dass die Rahmenbedingungen fur Integration,
Inklusion sowie gesundes Wohnen weiter opti-
miert werden.

Die Umsetzung der Ziele soll durch folgende Leitlinien unterstiitzt werden:

1. Attraktives Wohnen fiir alle:

Es ist Aufgabe der Bochumer Wohnungspolitik, fir alle Bevolkerungsschichten Wohnraum in ausrei-
chender, zeitgemalier, vielfaltiger und finanzierbarer Form bereitzustellen. Ein attraktives Wohnrau-
mangebot muss fiir jede Lebensphase verfligbar sein, sowohl zur Miete als auch im Eigentum.
Denn: Ein attraktiver Wohnungsmarkt ist der Schlussel dafur, die Abwanderung in Nachbarkommu-
nen zu stoppen und Zuztige zu generieren. Die Bochumer Wohnungspolitik mdchte ihren Beitrag
dazu leisten, die Bevdlkerungszahl in langerer Frist konstant zu halten bzw. Wachstum zu ermégli-
chen.

2. Gelebte Integration und Inklusion:

Der Herausforderung, die Integration und Teilhabe von Neuzuwanderern auch am Wohnungsmarkt
zu ermoglichen, mochte

sich die Bochumer Wohnungspolitik stellen. Die Wohnungspolitik untersttitzt ebenfalls die Teilhabe
und Inklusion kérperlich und geistig behinderter Menschen durch geeignete Wohnprojekte fur behin-
derte und nicht behinderte Zielgruppen sowie die Schaffung barrierefreier bzw. -armer 6ffentlicher
und privater Rdume. Die Bochumer Wohnungspolitik wirkt folglich darauf hin, dass die bestmaogli-
chen Voraussetzungen fur eine gelebte Integration und Inklusion auch in den Wohnquartieren ge-
schaffen werden. Auch die Aspekte der Geschlechtergerechtigkeit sind bei der Schaffung und Wei-
terentwicklung von Wohnraum und Wohnquartieren zu beachten.
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3. Sanierung, die sich lohnt — fiir Vermieter und Mieter:

Anspriche an Grundrisse oder Ausstattung verandern sich ebenso wie energetische Anforderungen
oder demografische Anpassungsbedarfe. Die Bochumer Wohnungspolitik forciert daher die Sanie-
rung und Modernisierung der Wohnungsbestande. Gerade Einzeleigentimer sollen kinftig noch
starker bei der Anpassung ihrer Wohnungsbestande durch die Bochumer Wohnungspolitik unter-
stutzt werden. Gleichzeitig sollen die dadurch bedingten Mietpreisanpassungen vertraglich ausfal-
len, sodass letztlich beide Seiten profitieren. Auch in problematischen Wohnungsbestanden soll das
Recht auf gesundes Wohnen durchgesetzt werden.

4. Qualitat vor Quantitat:

Langfristig ist in Bochum nicht von einer steigenden Nachfrage nach Wohnraum auszugehen. Aller-
dings erflllt der aktuelle Bochumer Wohnungsbestand aufgrund qualitativer Mangel nicht die Be-
durfnisse aller Nachfragegruppen. Erforderlich ist haufig eine Vollmodernisierung oder ein bestands-
ersetzender Neubau. NeubaumafRnahmen erganzen die notwendigen Bestandsmallinahmen. Ziel
der Bochumer Wohnungspolitik ist eine nachfragegerechte und qualitatsvolle Ausgestaltung von
Neubauvorhaben wie auch Bestandsmalnahmen zur Steigerung der Attraktivitat der Wohnquartiere
und des Wohnstandortes Bochum insgesamt.

5. Innenentwicklung vor AuBenentwicklung:

Mit der Innenentwicklung soll vorrangig die Entwicklung von Wohnbauflachen in bereits erschlosse-
nen Lagen der Stadt erfolgen. Die Bochumer Wohnungspolitik zielt damit auf eine nachhaltige Stadt-
entwicklung im Einklang mit sozialen und wirtschaftlichen Ansprichen sowie den 6kologischen
Funktionen des Raumes. Eine verstarkte Innenentwicklung soll auch zur langfristigen Auslastung
der bestehenden Infrastrukturen beitragen.

6. Die Mischung macht’s:

In der Stadt Bochum wird das Prinzip der Mischung bei der Entwicklung von Wohnquartieren ver-
folgt. Dies gilt fiir die Mischung in Bezug auf Geschlecht, Alter, Herkunft, Religion und Kultur wie
auch hinsichtlich Haushaltstyp, Sozialstatus und Einkommen. Dies gilt dartiber hinaus auch fir eine
Nutzungsmischung beispielsweise im Hinblick auf Versorgungsinfrastrukturen und Naherholungs-
mdglichkeiten. Die Herausbildung bzw. Verfestigung einseitiger Sozialstrukturen mit den Folgen von
Segregation und Stigmatisierung konnte so in Bochum bislang weitestgehend vermieden werden.
Die Bochumer Wohnungspolitik méchte daher auch kinftig bei der Weiterentwicklung von Quartie-
ren und bei Neubauvorhaben am bewahrten Prinzip der Mischung festhalten.

7. Gesundes Wohnen:

Ein primares Ziel der Stadtentwicklung ist die Wahrung bzw. Wiederherstellung gesunder Arbeits-
und Wohnverhaltnisse, auch mit Blick auf das historische Industrieerbe. Auch mit den heute veran-
derten Rahmenbedingungen steht die Gesundheitsforderung nach wie vor im Blickpunkt der Stadt-
entwicklung z.B. bei Naherholung, Sport und Mobilitat. Die Bochumer Wohnungspolitik mdchte das
gesunde Wohnen als wichtigen Baustein fur die individuelle Lebensqualitat durch eine gesundheits-
fordernde Gestaltung 6ffentlicher (Griin-)Raume sowie den Ausbau gesundheitsférdernder und um-
weltfreundlicher Verkehrsinfrastrukturen férdern.

8. Gemeinsam fiir’'s Quartier:

Das Quartier bildet die kleinste Ebene der Mischung, des nachbarschaftlichen Miteinanders und der
Alltagsorganisation und pragt die Wohnstandortentscheidungen. Neben dem eigentlichen Wohnan-
gebot muss auch das Quartier <span style=“background-color:yellow“>den Bedurfnissen der dort
lebenden Menschen entsprechen, um die individuelle Wohnzufriedenheit sicherzustellen</span>.
Innerstadtische Quartiere erflllen dariiber hinausgehende Funktionen und pragen die gesamtstadti-
sche AulRenwahrnehmung. lhre Weiterentwicklung erfordert daher eine besondere Aufmerksamkeit.
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Die Bochumer Wohnungspolitik will die Quartiere auf Grundlage von Quartiers- und Stadtteilkonzep-
ten starken. <span style=“background-color:yellow“>Gefordert sind dabei sowohl 6ffentliche als
auch private Akteure fir neue Formen einer partnerschaftlichen Quartiersentwicklung.</span>

9. Neues wagen:

Um identifizierte Defizite abbauen und vorhandene Potenziale nutzen zu kbnnen, bedarf es guter
Ideen sowie mal kleinerer und mal gré3erer Veranderungen. Innovative Neugestaltungen des Woh-
numfeldes, die z. B. friihzeitig erkennbare Veranderungen des verkehrlichen Mobilitatsverhaltens
aufgreifen, kdnnen einen Imagewandel einleiten und Benachteiligungen abbauen. Neue Wohnfor-
men kénnen im Dialog mit den spateren Nutzern entwickelt werden. Die Bochumer Wohnungspolitik
mdchte den offenen Dialog Gber das ,,Quartier von morgen* fordern und neue Ideen und alternative
Ansatze entwickeln und erproben — Veranderungen sollen als Chancen begriffen werden.

10. Wohnen als Starke und Standortfaktor:

Die Stadt Bochum ist ein bedeutender Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort in der Metropole
Ruhr. Im Rahmen des Projektes UniverCity wird z. B. an einer engeren Vernetzung von Stadt und
Universitat gearbeitet, um Synergien zu ermdglichen. Um den fortwahrenden Strukturwandel zu be-
fordern, setzt die Stadt Bochum auch auf das Wohnen als bedeutendem Standortfaktor, der fiir die
Lebensqualitat der Beschaftigten bedeutsam ist. Die Bochumer Wohnungspolitik setzt sich daftir
ein, den Standortfaktor Wohnen weiterzuentwickeln und als eine Starke Bochums zu profilieren.

11. Handeln aus einer Hand:

Um den Herausforderungen effektiv begegnen zu kdnnen, ist ein abgestimmtes und partnerschaftli-
ches Handeln aller relevanten Akteure notwendig. Gefragt sind hier primar die Vertreterinnen und
Vertreter aus Wohnungswirtschaft, Politik und Verwaltung, die mit ihrer Arbeit und ihren Entschei-
dungen die Entwicklung des Bochumer Wohnungsmarktes unmittelbar beeinflussen. Die Bochumer
Wohnungspolitik méchte daher den Austausch und die Abstimmung der genannten Akteure befor-
dern. Auch innerhalb der Verwaltung ist eine starkere Bundelung der Ressourcen der verschiede-
nen Ressorts anzustreben. Zudem soll sich die Bochumer Wohnungspolitik in der Wohnungsmarkt-
region Ruhr Uber wesentliche wohnungs- und damit verbundene regionalpolitische Zielsetzungen,
Planungen und MaRnahmen austauschen und abstimmen und die vorhandenen Kooperationsfor-
men wo notig intensivieren.

1.3.3 Ziele und Leitlinien des Handlungskonzept Wohnen — unser Resiimee
drei Jahre nach Inkrafttreten
Es zeichnet sich klar ab, dass mit den bisherigen Malinahmen nicht eines der elf gesetzten Ziele er-
reicht und nicht eine der elf Leitlinien klar befolgt wird. Das Handlungskonzept Wohnen setzt sich
das Ziel, ...

... die Bochumer Haushalte durch attraktive Wohnangebote an ihren Wohnort zu binden (Ziel 1,
Leitlinie 1) und schlief3t hier auch Studierende und Auszubildende mit ein (Ziel 3, Leitlinie 1). Bei der
Festlegung, was attraktiver Wohnraum ist und ob die Burger*innen die Bauvorhaben in ihrer Nach-
barschaft als Gewinn fur ihren jetzigen Wohnort sehen, bleibt das Meinungsbild der Birgerschaft
ungehdrt.

Gebaut wird auf den rarer und daher immer teurer werdenden Freiflachen. Finanzierbarer Wohn-
raum fur die Studierenden und Auszubildenden (Ziel 3) entsteht so nicht. Der Soziale Wohnungsbau
(Ziel 6) wird nicht ausreichend geférdert. Wohnraum fiir alle in Bochum lebenden Menschen (Ziel 2,
Leitlinie 1) bleibt Mangelware. Die Entstehung von Wohnquartieren, die eine Mischung von unter-
schiedlichem Sozialstatus und Einkommen erlauben (Leitlinie 6), sind deshalb auch Ausnahme.

Es wird in Wohnraum flr Familien (Ziel 4, Leitlinie 1) investiert, die sich teuren
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Wohnraum leisten kdnnen — da wo guinstiger Wohnraum entsteht, stellt sich u.a. wegen Gerau-
schimmissionen die Frage nach dem gesunden Wohnen (Leitlinie 7) (siehe ,Am Ruhrort®, ,Queren-
burger Straflte” und ,Im Vogelpoth®).

Die Ausdehnung von Hitzeinseln wird in Kauf genommen, wie z.B. ,Am Appolonia-Pfaus-Park®,
,Glockengarten®, ,Gerthe West®, ,Im Meerland®. ,Hauptstral’e — in der Schornau®, ,An der Holt-
briigge®, ,Am Ruhrort* und ,Hinter der Kiste“ (Ziel 4, Leitlinie 7).

Betrachtet man Bauvorhaben in Giberschwemmungsgefahrdeten Bereichen oder in deren unmittel-
barer Nachbarschaft (z.B. ,Réhringhauser Strafte®, ,Am Beisenkamp®, ,Bahntrasse Glnnigfeld®,
~Wilhelm-Leithe-Weg Nord*, ,Wilhelm-Leithe-Weg Sud®, ,Ridderstral’e®) stellt sich die Frage nach
der Qualitat (Ziel 2, Leitlinie 4) und der Nachhaltigkeit (Ziel 9, Leitlinie 5) des geschaffenen oder ge-
planten Wohnraums. Dass dkologische Aspekte mit wirtschaftlichen Ansprichen in Einklang ge-
bracht werden (Ziel 9, Leitlinie 5), kann nach der Analyse der 6kologischen und klimatischen Funkti-
onen der zahlreichen Freiflachen des Wohnbauflachenprogramms klar verneint werden. Auch vor
Baumalnahmen auf Flachen mit Klimafunktionen wird unter dem 2019 fir Bochum ausgerufenen
Klimanotstand nicht halt gemacht (z.B. ,Charlottenstralle”, ,Havkenscheider Park®, ,Havkenscheider
Hohe", ,Am Ruhrort®).

Dass der Bestandsentwicklung bei der Wohnraumbeschaffung eine besondere Bedeutung zu-
kommt, wie Ziel 7 und Leitlinie 3 erwarten lasst, ist drei Jahre nach In Kraft treten des Wohnbaufla-
chenprogramms, das die Ziele des Handlungskonzept Wohnen umsetzen soll, genau so wenig zu
erkennen wie die Schaffung von barrierefreien Wohnangeboten flur altere Menschen oder Menschen
mit Einschrankungen (Ziel 5, Leitlinie 2).

Ob die Wohnzufriedenheit der Bochumer Bevdlkerung (Ziel 10, Leitlinie 8) und die Attraktivitat und
Lebensqualitat der Wohnquartiere (Ziel 8) gesteigert werden kann, muss in Anbetracht der zahlrei-
chen Burgerinitiativen, die sich nach Bekanntwerden des Wohnbauflachenprogramms gegriindet
haben, bezweifelt werden. Ein offener und gleichberechtigter Dialog zwischen Stadtverwaltung und
Kommunalpolitik auf der einen Seite und der Bochumer Biirgerschaft auf der anderen Seite findet
nicht statt. Das flhrt bei den Betroffenen zu Politikverdrossenheit und Frust.

Auch bei der Umsetzung des 11. Ziels und der 11. Leitlinie mit der Grindung der Allianz far Wohnen
sehen wir klare Mangel, wurden doch wichtige Vertreter vergessen — namlich die Menschen, die in
Bochum leben, die sich fir eine soziale und zukunftsfahige Stadt stark machen und fir die Stadtge-
staltung gemacht wird.

1.4 Koalitionsvertrag von SPD Bochum und Biindnis 90 / Die Griinen ,,Bochum —
Perspektiven von hier*

Im Koalitionsvertrag der SPD und BUNDNIS 90 / DIE GRUNEN [4. S. 18] wird die Evaluation des
Handlungskonzepts Wohnen bis Ende 2022 angekindigt.

,Die Evaluation ist schnellstméglich anzugehen, so dass Ergebnisse spatestens 2022 vorliegen und
eine Neuformulierung des gesamtstadtischen Ausbauziels unter Berlicksichtigung. so dass Ergeb-
nisse spatestens 2022 vorliegen und eine Neuformulierung des gesamtstadtischen Ausbauziels un-
ter Berlcksichtigung aktueller Studien zur Bevoélkerungsentwicklung und zum Wohnungsbau vorge-
nommen werden kann. Bestehende Beschlisse zum Handlungskonzept Wohnen behalten bis dahin
Bestand.’

Ende 2021/Anfang 2022 war abzusehen, dass das Ergebnis einer Evaluation verspatet vorliegen
wird. Zu erwarten ware, dass Entscheidungen Uber weitere Bauvorhaben — insbesondere solche,
die bei der Burgerschaft auf Widerstand stoRen oder Vorhaben auf Flachen mit 6kologischen
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Funktionen betreffen, solange zurtickgestellt werden, bis die Ergebnisse der Evaluation vorliegen.
Das ist nicht der Fall.

1.5 Allianz fiir Wohnen [2]

Das Handlungskonzept Wohnen [1] und das Ziel 11 ,Gemeinsamer Prozess* avisiert die Griindung
einer ,Allianz fir Wohnen* in Bochum. Diese neue ,Allianz* soll eine wichtige Rolle bei der Uberar-
beitung des kommunalen ,Handlungskonzepts Wohnen“ spielen und die Ziele der Bochumer Woh-
nungspolitik der kommenden Jahre festlegen.

Zur ,Allianz fur Wohnen® lud die Stadt Bochum ab Anfang 2020 (berproportional private Wohnungs-
firmen und Investor*innen, Sozial- und Naturschutzverbande waren stark unterreprasentiert. Dies
fuhrte zur Kritik durch den Mieterverein, der die einseitige Ausrichtung an den Interessen der Woh-
nungswirtschaft bei gleichzeitiger Vernachlassigung sozialer, 6kologischer und klimapolitischer Ziele
befirchtete.

Das Netzwerk »Stadt fur Alle« lud im Februar 2021 Vereine, Verbande, Initiativen und Organisatio-
nen aus den Bereichen Arbeit, Soziales, Stadtentwicklung, Nachhaltigkeit, Klimaschutz und Umwelt
ein, um zum Thema Zukunft des Wohnens in Bochum gemeinsam aktiv zu werden.

35 Initiativen forderten in einem Brief die gleichberechtigte Teilhabe von Initiativen und Verbanden
am Diskussionsprozess. Aus diesem Initiativen-Kreis haben 19 Verblndete im Herbst 2021 ein ge-
meinsames Grundlagenpapier zur Zukunft des Wohnens in Bochum vorgelegt und sind heute als
,Bundnis Gutes Wohnen in Bochum® in dem zwischenzeitlich im Prozess zur ,Evaluation und Fort-
schreibung Handlungskonzepts Wohnen* eingerichteten Begleitgremium vertreten.

2 Check: Wohnbauflachenprogramm

Auf Grundlage des Handlungskonzepts Wohnen ist das Wohnbauflachenprogramm [5] auf den Weg
gebracht worden. Hier werden 33 Flachen aufgefihrt, auf denen gebaut werden kann. 50,4 % dieser
Flachen sind reine Frei-/Grunflachen. Steckbriefe zu diesen Flachen befinden sich im Anhang.

40,3 % dieser Flachen sind teils vorgenutzt, teils Freiflachen. Nur 9,3 % der Flachen sind vorge-
nutzte Flachen. Es wird weder Halt gemacht vor Regionalen Griinziigen noch vor Flachen mit Kli-
mafunktion sowie vor Flachen mit Uberschwemmungsrisiko.

Das Wohnbauflachenprogramm hat bewirkt, dass sich zahlreiche Blirgerinitiativen in Bochum ge-
grindet haben.

Die Freiflachen, auf denen gebaut werden soll, sind hier https://stadtentwicklung.net/raubbau/ aufge-
listet; auf weiterfiUhrenden Seiten werden die Flachen genauer beschrieben.

Die Stadt Bochum hat im Juli 2019 den Klimanotstand ausgerufen. Obwohl die Stadt Bochum in Sa-
chen Flachenversiegelung bundesweit auf Platz 9 [8] steht, soll laut Wohnbauflachenprogramm
neuer Wohnraum zu 50,4 % auf reinen Frei- und Griinflachen und zu 40,3 auf Flachen mit Freifla-
chenanteilen geschaffen werden.

Auf vorgenutzten Flachen zu bauen, ist nur auf 9,7 ha der insgesamt 104 ha Gesamtflache vorgese-
hen. Hierfiir missten Bebauungsplane Uberarbeitet werden.

Die Verwaltung argumentiert mit Personalengpassen, weshalb auf Grol3projekte bei der Wohnraum-
entwicklung gesetzt wird.

Fir GroRinvestoren ist es attraktiver, auf der grinen Wiese Wohnraum entstehen zu lassen als
punktuell im Stadtgebiet und: die Stadt generiert Einnahmen durch den Verkauf der groRen Freifla-
chen an Grolinvestoren.
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Entsprechend wurden im Haushalt 2022 vier neue Stellen flr Neubauprojekte in der Bauverwaltung

2.1 Okologische Wertigkeit der Flichen des Wohnbauflichenprogramms [5, Anlage
3]

Das Wohnbauflachenprogramm schlagt 33 Flachen auf insgesamt 104 ha fiir eine Bebauung vor.
Davon sind 52,4 ha reine Frei- und Grinflachen, 46 ha sind Flachen mit Geholzbestand.

Die folgenden Tabellen geben einen Uberblick der dkologischen Wertigkeit der Flachen des Wohn-
bauflachenprogrammes:

Flache [ha] in % Anzahl

Gesamtflache 104,0 100,0 )
davon reine Freiflachen 52,4 50,4 20
davon teils Freiflache, teils vorgenutzt 41,9 40,3 9
davon vorgenuntzt 9,7 9,3 5
davon Regionaler Grinzug 4.6 4.4 2
davon regional bedeutsamer Freiraum 47,5 457 10
davon Landschaftsschutzgebiete 28,9 27,8 3
davon mit Klimafunktion 39,2 37,7 8
davon mit Gehdlz 46,0 44,2 18

Quelle: [5, Anlage 3]

Okologische Wertigkeit der Flachen aus dem
Wohnbauflachenprogramm der Stadt Bochum

reine Freiflachen
M regional bedeutsamer Freiraum
M Flachen mit Geholz
Teils Freifiachen, teils vorgenutzte Flachen
M Flachen mit im Steckbrief ausgewiesener Klimafunktion
B Landschaftsschutzgebiete

M vorgenutzte Flachen

M regionale Granzage Quelle: [5], Anlage 3
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Art der
Belastung

Belastung in direkter Lage

Belastung in unmittelbarer Nachbarschaft

Hitzebelastung

Am Appolonia Pfaus-Park
Markstrafde / Stiepeler Stralle
An der Holtbriigge

8,6 ha

Am Ribenkamp

Am Appolonia Pfaus-Park
Glockengarten

Wohnen an der Feldmark
Berliner Stralte Ost
Ridderstralte

Gerthe West (Hiltroper Landwehr — Sodinger
Stralle)

Im Meerland

Everstalstralle

Schulzentrum Ost
Hauptstral3e — In der Schornau
Hunscheidtstralle

Markstralte / Stiepeler Strale
An der Holtbriigge

Am Ruhrort

Hattinger Str. / Hinter der Kiste

88,5 ha
Beliiftung Havkenscheider Park Wohnen an der Feldmark
Havkenscheider Hohe Feldmark Ost
8,8 ha 4,6 ha
Entwasserung Rohringhauser Stralle Roéhringhauser Stralle
Ridderstralle Am Ribenkamp
Am Ruhrort Overdyker Stralle
Am Beisenkamp
8,6 ha Bahntrasse Gunnigfeld

Berliner StralRe Ost
Wilhelm-Leithe Weg Nord
Ridderstralie
Wilhelm-Leithe Weg Sud
Schulzentrum Ost

30,8 ha
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2.2 Flachen, die gemaR Klimafunktionskarte [7] nicht bebaut werden sollten

Das Wohnbauflachenprogramm
schlagt 104 ha fiir eine Bebauung Flichen des Wohnbauflichenprogrammes, fur die das
vor. Davon sind 39.2 ha sind Flachen Handlungskonzept Wohnen MaRnahmen vorsieht

mit Klimafunktion und fiir 24,6 ha
werden in der Klimafunktionskarte [7]
Einstufungen vorgenommen.

. . . ' ] wn Flachen der Zone 5

. . . . . . \ Flachen der Zone 1, Typ A
. . . . . . . M Flachen der Zone 4, hellblau

M Flachen der Zone 3
q . .I
B Flachen der Zone 4, dunkelblau

Quelle: [5, 7]
Im Handlungskonzept Klimaanpassung Flache [ha] Flache [%] Anzahl
Gesamtflache Wohnbauflachenprogramm 104,0 100,0 33
Im Handlungskonzept Klimaanpassung verzeichnet 24,6 23,7 9
Zone 1, Typ A 8,6 8,3 3
Zone 3 1,6 1,5 1
Zone 4, dunkelblau 1,3 1,3 1
Zone 4, hellblau 4.3 4.1 2
Zone 5 8,8 8,5 2
Quelle: [5, 7]

Legende [7]

Durchschnittliche Bevolkerungsdichte im Bereich der Hitzeinsel
Zone 1, Typ A Malnahmen:

o Aufenthaltsqualitat steigern durch Verringerung der Hitzeentwicklung
am Tag

o Beschattung durch Vegetation und Bauelemente

o Kuhleffekte der Verdunstung nutzen (offene Wasserflachen, Begru-
nung)

Hohe Bevolkerungsdichte im Bereich der Hitzeinsel
MafRnahmen:

o Aufenthaltsqualitat steigern durch Verringerung der Hitzeentwicklung
am Tag

» Nachtliche Uberwarmung verringern durch Verringerung der Hitze-
entwicklung am Tag und Zufuhr kuhlerer Luft aus der Umgebung

Sehr hohe Bevolkerungsdichte und / oder liberdurchschnittlich hoher
yZ R ML Qi Anteil an Personen ab 65 Jahre im Bereich der Hitzeinsel
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Malnahmen:
o Tagsuber Ausgleichsraume schaffen (Parks im Nahbereich)

o Néachtliche Uberwarmung verringern durch Verringerung der Hitze-
entwicklung am Tag und Zufuhr kuhlerer Luft aus der Umgebung

Die insgesamt hohe Flachenversiegelung bewirkt in diesen Bereichen eine
starke Aufheizung tagsiber und eine deutliche Uberwarmung nachts. Der
nachtliche Uberwarmungseffekt kann hier eine der Innenstadt analoge Aus-
pragung erreichen.

Malinahmen fir bestehende sowie flir die Gestaltung von neuen Industrie-
und Gewerbeflachen:

o Wahl eines geeigneten Areals zur Sicherung einer hinreichenden
Be- und Entliftung

¢ Rulckbau, Entsiegelung, Begrunung betrieblich nicht mehr genutzter
Flachen

o Stellplatzanlagen, Randsituationen und das Umfeld von Verwal-
tungsgebauden begriinen

e Begrinung von Fassaden und Dacher
o bepflanzter Freiraum als Puffer zu angrenzenden Flachen

Zone 4 Gebiete, die durch hohen Oberflachenabfluss bei Starkregen gefahrdet
sind
Potenzielle Belastungsbereiche finden sich dort, wo ein groles Oberfla-

chenabflussvolumen auf Siedlungen, Gebaudekomplexe oder stadtische
Infrastruktur trifft.

MaRnahmen:

e Entsiegelung und Begrinung der hoch versiegelten Bereiche zur
Reduzierung des Oberflachenabflusses und Verbesserung des
Stadtklimas

Unversiegelte Gebiete mit hohem Oberflachenabfluss bei Starkregene-
Zone 4 reignissen und im Bereich von abflusslosen Senken

MalRnahmen:
¢ Bebauung und Flachenversiegelung in diesen Bereichen vermeiden

e unvermeidbare Bebauung mit technischen Malinahmen zum Objekt-
schutz versehen

Gebiete der Frischluftschneisen und Luftleitbahnen. Aufgrund ihrer
Zone 5 Lage, der geringen Oberflachenrauhigkeit bzw. des geringen Stro-
mungswiderstandes und der Ausrichtung konnen einzelne Flachen im

Stadtgebiet zu einer wirkungsvollen Stadtbeluftung beitragen
00000000

00000000 Malnahmen:
000060000 o Keine weitere Bebautatigkeit in einer Luftleitbahn
00000000

e Randliche Bebauung sollte keine Riegelwirkung erzeugen

3 Check: Bestandsentwicklung als Alternative

Das Schaffen zeitgemafier Wohnungen durch Sanierung oder Vollsanierung im Bestand sieht das
Handlungskonzept Wohnen unter ,Aspekten der Wirtschaftlichkeit’ nur bedingt erreichbar [1, S. 50].
Dem widersprechen Zahlen aus dem Bericht aus 2021 zum geférderten Wohnungsbau, die zeigen,
dass Bestandsentwicklung sehr wohl aus finanziellen Aspekten attraktiv sein kann.
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Das Handlungskonzept Wohnen weist darauf hin, dass der durch veranderte Wohnpraferenzen ent-
stehende Bedarf an neuen Wohnungen zu fast 50 % durch Sanierung im Bestand (leerstandsbe-
drohten Wohnungen) gedeckt werden (siehe [1, S. 49]). Das Handlungskonzept Wohnen warnt u.a.
davor, dass durch den zusatzlichen Neubau kurz- und mittelfristig mit einem Anstieg des Leerstands
bei nicht mehr marktgangigen Wohnungen im Bestand zu rechnen ist.

Im Bericht ,Geférderter Wohnungsbau: Ruckblick 2020 — Ausblick 2021“ veroéffentlicht die Stadt Bo-
chum folgende Zahlen zur Entwicklung der Wohnungsférderung durch Neubau und Bestandsent-
wicklung [17, S. 6 und 71:

Bestandsforderung Neubauforderung
Jahr Fordersumme Wohnungen Fordersumme Wohnungen
2011 2.473.100 € 216 7.079.400 € 75
2012 1.930.700 € 94 1.203.000 € 12
2013 3.576.900 € 134 3.779.100 € 71
2014 3.982.100 € 156 7.496.100 € 74
2015 960.700 € 35 6.184.700 € 55
2016 3.841.900 € 88 21.475.000 € 328
2017 10.367.200 € 224 14.509.599 € 125
2018 107.900 € 2 1.034.415 € 92
2019 4.313.000 € 97 10.241.050 € 60
2020 11.172.000 € 137 23.130.165 € 136

Quelle der Zahlen: [14], Seite 6 und 7

Setzt man die eingesetzten Fordermittel ins Verhaltnis zur Anzahl der entstandenen Wohnungen,
fallt die Bilanz fur die Wohnungsentwicklung im Bestand deutlich besser aus als fir den Neubau.
Die Betrachtung dieser Zahlen lasst die Feststellung des Handlungskonzepts Wohnen zur bedingten
Wirtschaftlichkeit der Wohnungsentwicklung im Bestand (siehe oben) in einem anderen Licht er-
scheinen.

Férdersumme/Wohnung A
Jahr  Neubau  Bestand  Neubau/Bestand pro Wohnung
2011 94.392 € 11.450 € 82.942 €
2012 100.250 € 20.539 € 79.711 €
2013 53.227 € 26.693 € 26.533 €
2014 101.299 € 25.526 € 75772 €
2015 112.449 € 27.449 € 85.001 €
2016 65.473 € 43.658 € 21.815 €
2017 116.077 € 46.282 € 69.795 €
2018 11.244 € 53.950 € -42.706 €
2019 170.684 € 44 464 € 126.220 €
2020 170.075 € 81.547 € 88.527 €

Quelle der Zahlen: [14], Seite 6 und 7

3.1 Schrottimmobilien und Leerstande

Als Alternative zum Neubau kann die Bereitstellung von Wohnraum auch durch Reaktivierung von
derzeit ungenutztem Wohnraum erfolgen. Jede wiedergenutzte Wohnung hat fir die Wohnraumver-
sorgung der Bevolkerung den gleichen Wert wie eine neu gebaute und dazu noch den Vorteil einer
wesentlich gunstigeren Miete.
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Der Wohnungsleerstand wird in Bochum mit der Stromzahlermethode ermittelt. Dabei geht man da-
von aus, dass eine Wohnung, deren Stromzahler Uber einen langeren Zeitraum einen deutlich unter-
durchschnittlichen Verbrauch ermittelt, nicht genutzt wird. Den Verbrauch messen die Stadtwerke.

Die so ermittelte Leerstandsquote betragt in Bochum derzeit ca. 3,2 % [9]. Das ist in etwa die H6he,
die in der Wohnungswirtschaft fiir einen funktionierenden Wohnungsmarkt fir notwendig erachtet
wird — als Fluktuationsreserve.

Allerdings wird so nur der ,marktaktive“ Leerstand ermittelt, also Wohnungen, die prinzipiell dem
Markt zur Verfigung stehen, aber beispielsweise gerade renoviert werden. Der ,strukturelle® Leer-
stand wird nicht erfasst, der darin besteht, dass Eigentumer Wohnungen absichtlich dem Markt ent-
ziehen. Bei langerfristigem Leerstand werden Stromzahler namlich von den Stadtwerken ausgebaut,
so dass die Wohnungen in der Statistik nicht mehr erfasst werden.

Um diese Wohnungen kiimmert sich in Bochum niemand, soweit sie nicht im sogenannten ,Schrot-
timmobilienkataster” aufgefiihrt sind, das derzeit 169 Hauser auflistet [10]. Dieses dient jedoch allein
der Gefahrenabwehr fiir die Offentlichkeit und nicht der Wiedernutzung dieser Immobilien. Ein Leer-
standskataster gibt es in Bochum nicht, sondern nur einen privat vom Mieterverein betriebenen in-
ternetbasierten Leerstandsmelder (https://leerstandsmelder.de).

Leere Wohnungen tragen dazu bei, dass Nachbarschaften an Attraktivitat verlieren und ein schlech-
tes Image erhalten (Abwartsspirale). Fachkreise empfehlen, Kommunen durch Bewusstseins- und
Informationskampagnen Uber die Auswirkungen von Leerstand aufzuklaren. In Regionen mit riick-
laufigen Haushaltszahlen sollte die Bestandsentwicklung und -pflege in den Fokus fir die Gestal-
tung der Wohn- und Lebensqualitat ricken. Die Einrichtung eines Leerstandskatasters und -mana-
gements wird als wichtiges Instrument gesehen, um aktuelle und kleinrdumige Informationen zur
Leerstandsentwicklung als Planungsgrundlage zur Verfligung zu haben. Eine Fokussierung auf Be-
standsobjekte und deren Modernisierung wird als wiinschenswert gesehen [11, S. 40, 77].

3.2 Rechtsmittel zur Wohnraumsicherung

Eine rechtliche Handhabe zur Reaktivierung von ungenutztem Wohnraum gabe es durchaus. Denn
das Grundgesetz kennt nicht nur die Garantierung des Eigentums, sondern auch dessen Sozialver-
pflichtung. Mit der Anwendung der daraus abgeleiteten Gesetze hat sich die Stadt Bochum jedoch
immer schon sehr schwergetan.

3.2.1 Grundgesetz, Art. 14 [13]
(2) Eigentum verpflichtet. Sein Gebrauch soll zugleich dem Wohle der Allgemeinheit dienen.

(3) Eine Enteignung ist nur zum Wohle der Allgemeinheit zulassig. Sie darf nur durch Gesetz oder
auf Grund eines Gesetzes erfolgen, das Art und Ausmal der Entschadigung regelt. Die Entschadi-
gung ist unter gerechter Abwagung der Interessen der Allgemeinheit und der Beteiligten zu bestim-
men. Wegen der Héhe der Entschadigung steht im Streitfalle der Rechtsweg vor den ordentlichen
Gerichten offen.

3.3 Wohnraumstarkungsgesetz

Mit dem am 01.07.2021 in Kraft getretenen ,Gesetz zur Starkung des Wohnungswesens in Nord-
rhein-Westfalen® (Wohnraumstarkungsgesetz — WohnStG) [15] ist das ,Wohnungsaufsichtsgesetz*
(WAG NRW) ersetzt worden.

Mit dem neuen Gesetz sollen die Gemeinden in die Lage versetzt werden,

e gegen Problemimmobilien starker praventiv einzuschreiten und gezielter gegen die Verwahr-
losung von Wohnraum — Stichwort: Schrottimmobilien — vorzugehen,
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o Gefahrdungen, die sich aus der Wohnraumnutzung ergeben, effektiver zu unterbinden,
o gewisse Mindestanforderungen an die Unterbringung in Unterkiinften durch MaRnahmen der
Wohnungsaufsicht zu ermdglichen.

Das Gesetz enthalt zudem umfassende Neuregelungen zur Zweckentfremdung von Wohnraum:

¢ Die Handlungsmoglichkeiten fur Gemeinden, die sich selbst eine Zweckentfremdungssat-
zung gegeben haben oder noch geben, werden vereinheitlicht und erweitert.

o Kurzzeit-Vermietungen sind nur noch drei Monate im Jahr erlaubt.

e Um den zunehmenden Missbrauch von normalen Mietwohnungen als Ferienwohnungen ein-
zudammen, wird den Behorden die Kontrolle erleichtert. Es wird ein Verfahren zur Identifizie-
rung der Anbieter von Wohnraum, der zum Zweck der Fremdenbeherbergung genutzt wird
(sog. Wohnraum-Identitatsnummer), eingefuhrt.

Aber die Gemeinden miussen die gesetzlichen Moglichkeiten zur Wohnraumsicherung auch wahr-
nehmen.

Bereits nach dem Wohnungsaufsichtsgesetz konnten die Gemeinden Zweckentfremdungssatzun-
gen erlassen und hatten im Einzelfall nach ,pflichtgemaRem Ermessen® die erforderlichen Malinah-
men zu treffen, wenn bei Wohnraum Verwahrlosung vorlag oder ein Missstand bestand. Dies ist je-
doch nur teilweise erfolgt.

Eine Satzung zum Schutz und Erhalt von Wohnraum im Gebiet der Stadt Bochum (Zweckentfrem-
dungssatzung) [12] bote der Stadt Bochum die Moglichkeit, MaRnahmen einzuleiten, wenn Wohn-
raum dem Wohnzweck entzogen wirde (z. B. bei Leerstand > 3 Monate, Umnutzung zu Gewerbe-
zwecken oder als Ferienwohnung, Abriss). 2017 hatte Die Linke im Rat den Erlass einer solchen
Satzung beantragt. Die Verwaltung hatte auch einen Entwurf erarbeitet, der die Zustimmung von 4
der 6 Bezirksvertretungen fand. Anders als die Griinen stimmte die SPD jedoch im Rat dagegen, so
dass es keine Mehrheit gab.

In Bochum ist es also nicht verboten, Wohnraum leer stehen, vergammeln oder abreil3en zu lassen.
Das Handlungskonzept Wohnen setzt stattdessen einseitig auf Neubau.

Eine Zweckentfremdungssatzung fir Bochum hat der Rat mit gro3er Mehrheit in der Sitzung im
September 2017 abgelehnt. Dass die Verwaltung auch nur in einem Fall bei Verwahrlosung oder
Vorliegen von Missstanden eingeschritten ware, ist zumindest nicht 6ffentlich geworden. Nach der
Besetzung der Herner Stral’e 131 im Mai 2017 tauchte schnell die Frage auf, ob die Bochumer Ver-
waltung angesichts des Zustandes des Hauses nicht vorher gegen die Eigentimerin hatte einschrei-
ten kénnen. Aber dann hatte sie sicherlich auch erklaren missen, warum sie nicht gegen die Stadt
Bochum als Eigentimerin der mittlerweile fast vollstandig leerstehenden 4 Hauser an der Kohlen-
stral’e 135 — 145 eingeschritten ist. Diese Hauser sind die letzten vom Abriss des Heusner-Viertels
im November 1986 verschont gebliebenen Hauser. Den Bebauungsplan, der Grundlage fir den Ab-
riss war, hatte das OVG Minster beziiglich dieser Hauser als nichtig erklart. Die Hauser hat die
Stadt Bochum nach und nach erworben. Seit 2007 steht der gesamte Gebaudekomplex im Eigen-
tum der Stadt und vermittelt nicht erst heute den Eindruck von Schrottimmobilien. Erst im Zusam-
menhang mit der Einziehung einer Teilflache der ,Kohlenstrafe® in diesem Bereich ist im August
2022 bekannt geworden, dass die Hauser aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht und zur Um-
setzung der dortigen stadtebaulichen Zielsetzung abgerissen werden sollen. Die Gebdudesubstanz
sei nach mehr als 70 Jahren verbraucht, angepasst an die mittlerweile entstanden Umgebung werde
auf eine gewerbliche Entwicklung abgezielt.
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Aber jetzt gibt das Wohnraumstarkungsgesetz auch der Bochumer Verwaltung mehr Mdglichkeiten,
gerade gegen Missstande bei solchen Objekten einzuschreiten. Und das Tatigwerden steht auch
nicht mehr nur im ,pflichtgemalen Ermessen” der Verwaltung.

Nach dem neuen Gesetz ,soll“ die Gemeinde einschreiten, wenn die Beschaffenheit von Wohnraum
oder Unterkiinften nicht den im Gesetz konkret benannten Mindestanforderungen an angemessene
Wohnverhaltnisse oder an eine Unterbringung in Unterkiinften entspricht.

Und sie ,soll“ anordnen, dass die oder der Verfligungsberechtigte die erforderlichen MaRnahmen
nachholt, die unterblieben oder unzureichend ausgefihrt worden sind.

Das Gesetz vereinfacht einerseits ein Einschreiten, weil die Voraussetzungen hierfir konkreter ge-
fasst sind. Andererseits wird die Verwaltung durch das Gesetz aber auch angehalten, genauer hin-
zusehen. Ein Einschreiten steht nicht mehr nur — wie noch nach dem bisherigen Wohnungsauf-
sichtsgesetz — im pflichtgemalien Ermessen der Verwaltung. Der Verwaltung steht nur noch ein ,be-
grenztes Ermessen” bei der Entscheidung zu, ob sie einschreitet. Liegen die Voraussetzungen fur
ein Einschreiten vor, sieht das Gesetz als Regel vor, dass auch eingeschritten wird. Nur in Ausnah-
mefallen kann die Verwaltung noch davon absehen.

4 Check: Wohnraumbedarf

Mehr als die Halfte der Bochumer Haushalte haben Anspruch auf eine Sozialwohnung. Von den ca.
198.000 Wohnungen sind aber weniger als 13.000 Sozialwohnungen [3]. Das Handlungskonzept
Wohnen setzt das Ziel, dass 200 der 800 jahrlich neu zu errichtenden Wohneinheiten im geférderten
Wohnungsbau entstehen (s.0.) — es tragt somit konzeptionell nicht dazu bei, den Bedarf an Sozial-
wohnungen zu decken.

Tatsachlich ist das Ziel von 200 neuen Sozialwohnungen pro Jahr nicht bedarfsgerecht und auch
nicht erreicht worden, denn auf immer teurer werdenden Grundstiicken kann kein guinstiger Wohn-
raum entstehen.

Aufgrund der hohen Grundstuckpreise fur freies Bauland kann auf Freiflachen kein gunstiger Wohn-
raum entstehen. Hierfir ist die Entwicklung von Wohnraum im Bestand unerlasslich.

In den Aufstellungsbeschlissen findet sich haufig die Klausel ,Wenn nicht im Einzelfall zu beschlie-
Rende stadtplanerische Griinde dagegensprechen, sollen innerhalb des Plangebietes auf stadti-
schen Flachen mindestens 30 % der Geschossflache sowie bei nicht stadtischen Flachen, fir die
seitens der Stadt Baurecht geschaffen wird, mindestens 20 % der Geschossflache im geférderten
Wohnungsbau.“ entstehen. Diese Vorgabe sollte verbindlicher zugunsten einer einer verpflichtenden
Quote fur geférderten Wohnraums formuliert werden.

48,7 % der Haushalte sind Ein-Personen-Haushalte, in 29,8 % der Haushalte leben Paare ohne Kin-
der — darauf muss sich die Wohnraumentwicklung einstellen, ohne die ca. 17 % Haushalte mit Kin-
dern zu vernachlassigen [3]. Berilicksichtigt man, dass ein ,Sickereffekt” im Wohnungsmarkt zu ver-
nachlassigen ist, muss kritisiert werden, dass in den bereits entwickelten oder konzipierten Flachen
des Wohnbauflachenprogramms mit groRen Anteilen Ein- und Zweifamilienhauser entstehen bzw.
entstanden sind. Weiter muss in diesem Zusammenhang die Sinnhaftigkeit der Quote fur geférder-
ten Wohnungsbau in Frage gestellt werden, die erst ab 2.000 m? zu errichtender Wohnflache greift.

Fir die nachsten funf Jahre wird fur Bochum ein Bedarf von 372 Neubauwohnungen gesehen [1,
Seite 7]. Die Entwicklung der Miet- und Kaufpreise fur Bochum liefert kein Indiz fir Wohnraumman-
gel [1, Grafik 8]: Bochum liegt mit durchschnittlich ca. 7,20 €/gm Miete am unteren Rand. Auch bei
der Kaufpreisentwicklung liegt Bochum deutlich unter dem Durchschnitt: Der durchschnittliche
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Kaufpreis aller westdeutschen Stadte liegt bei rund 3.400 EUR/gm. Insgesamt bewegen sich in Bo-
chum die Durchschnittspreise in einer Spanne von rund 2.090 EUR/gm in Bochum.

Der anstehende Generationenwechsel im Segment der Ein- und Zweifamilienhauser birgt laut [11]
ein enormes Freisetzungspotential, dem eine Versorgungsliicke bei alters- und barrierefreien Woh-
nungen entgegensteht.

5 Unsere Forderungen

Das Netzwerk fir burgernahe Stadtentwicklung fordert,

e Ziele und Leitlinien des Handlungskonzepts Wohnen schnellstmdglich zu tUberprifen und
das Wohnraumflachenprogramm mit dem Ergebnis in Einklang zu bringen.

e aktuelle Planungen und Bebauungsplane im Verfahren zu Vorhaben auf Frei- und Grinfla-
chen ruhen zu lassen, bis Ergebnisse der Evaluation des Handlungskonzepts Wohnen vor-
liegen.

e bei der Evaluation des Handlungskonzepts Wohnen soziale, 6kologische und 6konomische
Aspekte der Wohnungswirtschaft gleichwertig zu bericksichtigen.

¢ die Quote im Sozialen Wohnungsbau, die erst ab 2.000 m? zu errichtender Wohnflache
greift, neu aufzustellen.

e bei der Evaluation des Handlungskonzepts Wohnen die Wohnraumaktivierung im Bestand
sowie die Baullickenschlielung vorrangig zu behandein.

Erst wenn so der Wohnraumbedarf nicht gedeckt werden kann, werden zur Erstellung neuer Woh-
nungen Freiflachen herangezogen, wobei auf Flachen mit dkologischen Funktionen, mit Klimafunk-
tion bzw. auf Flachen in Nachbarschaft bereits bestehender Hitzeinseln nachrangig zugegriffen wird.

Bochum braucht ein kommunales Wohnungsunternehmen, das sich entsprechend den Prinzipien
der friheren Wohnungsgemeinnitzigkeit verhalt, um am Wohnungsmarkt als Korrektiv zu den im-
mer zahlreicheren bérsennotierten oder anderweitig renditeorientierten Unternehmen zu dienen.
Kommunale und genossenschaftliche Unternehmen sollten bei der Vergabe von Férdermitteln und
Sonderkonditionen bevorzugt berlcksichtigt werden.

Last but not least kommt das Netzwerk fir blirgernahe Stadtentwicklung auf seine zentrale Forde-
rung zuruck: Bei allen Planungen zur Stadtentwicklung sind diejenigen kontinuierlich und transpa-
rent zu informieren und an den Planungen zu beteiligen, die in dieser Stadt leben!
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Anhang 1 Am Appolonia-Pfaus-Park
Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2025

Flacheninformation
FlachengroBe ca. 3,2 ha (brutto) +
Eigentumsverhaltnisse Stadt Bochum +
Bildungs— und Verwaltungseinrichtung, Stadtblicherei, Gesundheitsamt, Mu-
Realnutzung : 0
sikschule, Parkanlage
Keine RFNP-Anderung notwendig
Planungssiand B-Planverfahren erforderlich o
OPNV Bus- und Stadtbahnhaltestellen in der Nahe -
Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur in der Nahe +
Okoloaie Artenschutzpriifung | sowie Bestanderfassung und Bewertung der Biotop- >
9 strukturen im Rahmen des Umweltberichtes erforderlich.
Entwicklungshemmnisse
Konflikte mit dem Umfeld
Sonstiges Parkanlage soll erhalten bleiben
Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Quartiersentwicklung durch Abbruch/Neubau, gute Infrastruktur, integrierte Lage, Eigentum
der Stadt Bochum

Gesamteinschatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3)
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung

fl.

o

Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergrofierung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

zurzeit keine

Anhang 2 Am Beisenkamp
Kurzfristige Potentialflache fur Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2021

. g E
engarton

a M
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

|Flacheninformation
FlachengroRe ca. 1,9 ha (brutto) o

Eigentumsverhaltnisse Stadt. Tochter, 1 GroReigentimer (an Entwicklung interessiert) +

40 % Brache durch erfolgten Abriss des stadt. Alten— und Pflegeheims,
Ubrige Flache Wohnbestandsgebaude.

Keine RFNP-Anderung notwendig +
Planungsstand Teilabriss bereits erfolgt, Planungen werden derzeit erstellt *
Ggf. B-Plan erforderlich o

Realnutzung

OPNV Bushaltestelle in der Nahe 0

Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur in der Nahe +

Baumallee an der ParkstraRe gesetzlich geschiitzt, Eine ASP | sowie Be-
Okologie standserfassung u. Bewertung d. Biotopstruktur im Rahmen des Umweltbe- o
richtes erforderlich

Entwicklungshemmnisse
Konflikte mit dem Umfeld

In der Nahe zum Stadtgarten Wattenscheid, Naherholungs-Zentrum Nord-Ost,

Sencliges Kruppwald sowie Nahversorgungszentrum Wattenscheid-Gunnigfeld

Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Integrierte Lage, Eigentimer haben konkrete Planungsabsichten, Schaffung eines vielfaltigen
Pro Wohnangebots insbesondere fiir Senioren, potentielle Starkung des Ortszentrums Gunnig-
feld, Lage am RS1

Contra

Gesamteinschatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung

Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur VergroRerung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

zurzeit keine
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Anhang 3 Am Ruhrort

Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2022

lachengroRe ca. 2,3 ha (brutto) o
igentumsverhaltnisse GroReigenttimer +
Grabeland o
Keine RFNP Anderung notwendig +

B-Planverfahren lauft (Nr. 997)

Bus- und Bahnhaltestelle in der Nahe +

Einzelhandel und soziale Infrastruktur im weiteren Umfeld o

Grabeland, tiws. lockerer Baumbestand; Ausgleichsgebiet stadt.Park-und Griinan-
lagen; Kaltluftsammelgebiet; eine ASP | sowie Bestandserfassung u. Bewertung d. -
Biotopstruktur im Rahmen des Umweltberichtes erforderlich

Grabelandpéchter; Randbereich zur Altlasten-Katasterflache
ntwicklungshemmnisse (Gefahrdungsabschatzung erforderlich), dokumentierter Bergbau, tagesnaher -
Bergbau (Untersuchung erforderlich)

onflikte mit dem Umfeld Immissionen durch Gewerbe- und Schienenldrm s

Gesamte Flache liegt in einem (berschwemmungsgefahrdeten Gebiet, gesichert

Sanstiges durch Hochwasserschutzanlagen der Ruhr

Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

B-Plan bereits eingeleitet, groRflachige Naherholungsflachen in der Nahe, N&he zur Ruhr, gute
OPNV- und MIV- Anbindung, Eigentiimer an Entwicklung interessiert.

Umweltauswirkungen, Larmimmissionen

esamteinschatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung

o

-

Am Ahe?

Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergrofierung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

o Vorlage 20202948 Bebauungsplan 997 — Satzungsbeschluss (zurlick gezogen)

e Vorlage 20193344 Bebauungsplan Nr. 997 — Am Ruhrort — /hier: a) Anderung des Aufstel-
lungsbeschlusses / b) Auslegungsbeschluss / ¢) Erneuter Auslegungsbeschluss bei Bedarf

o Vorlage 20182055 Bebauungsplan Ntr. 997 — Am Ruhrort —

« Vorlage 20180847 Bebauungsplan Nr. 997 — Am Ruhrort — hier: Friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

o Vorlage 20171846 Bebauungsplan Nr. 997 — Am Ruhrort — hier: Aufstellungsbeschluss

e B-Plan (im Verfahren / Satzungsbeschluss) 997

Anhang 4 Am Rubenkamp
Mittelfristige Potentialflache fur Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2026
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Flacheninformation

FlachengroRe ca. 2,9 ha (brutto) o
Eigentumsverhaltnisse Stadt Bochum, 1 GroReigentiimer +
Realnutzung Griinflache -
Keine RFNP-Anderung notwendig +
Planungsstand B-Planverfahren lauft (Nr. 937), Verfahren ruht.
OPNV Bushaltestelle in der Nahe o
Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur im weiteren Umfeld vorhanden 0
Biotopverbund, Grinflache, hoher Baumbestand im Westen (Wald/
6kologie Kompensation); Artenschutzpriifung | sowie Bestanderf. u. Bewert. der Biotop- -
strukt. im Rahmen des Umweltberichtes erforderlich.
ErschlieBung aufgrund der Héhenunterschiede problematisch, Altlasten-
Entwicklungshemmnisse Gefahrdungsabschatzung erforderlich, Eigentimer hat derzeit kein Interesse R
(ggf. Verkauf der Flache)
Konflikte mit dem Umfeld
Sonstiges Naherholung in der Nahe, Nahvers.-Zentrum Watt.-Giinnigfeld +
Realisierungshorizont Langfristige Realisierung méglich +
Pro B-Planverfahren bereits eingeleitet, Stark. u. Weiterentwicklung des Wohnstandortes
Contra Topografie und ErschlieBung, Umweltauswirkungen, Verfahren ruht.
Gesamteinschatzung Hohe Prioritét (langfristige Realisierung)
Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3
Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
z 2
AN §
A5 & 2
: ALy € [
» -~ =3
qatle |
§
8
Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)
Informationen der Stadt Bochum
B-Plan (im Verfahren) 937
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Anhang 5 An der Holtbriugge
Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2025
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Flacheninformation

FlachengroRe ca. 1,9 ha (brutto) o
Eigentumsverhdltnisse Stadt Bochum, Mehrheitsgesellschaft der Stadt Bochum +
Realnutzung Brachflache +

Keine RFNP-Anderung notwendig +
s B-Planverfahren erforderlich o
OPNV Bushaltestelle in der Nahe o
Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur im weiteren Umfeld o
Skoloaie ASP | sowie Bestandserfassung u. Bewertung d. Biotopstruktur im Rahmen %

9 des Umweltberichtes erforderlich

zahlreiche Bombentrichter+ Altbebauung, Altlasten-Kataster
Entwicklungshemmnisse (Gefahrdungsabschatzung erforderlich), Dokumentierter Bergbau, tagesnaher -

Bergbau (Untersuchung erforderlich)
Konflikte mit dem Umfeld Larmimmissionen durch A 448 -
Sonstiges ehem. Betriebshof des Tiefbauamtes +
Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Eigentumsverhaltnisse, Entwicklung einer Brachfldche, gute verkehrliche Anbindung, Naher-

Pro holungsflachen im Stiden

Contra

Gesamteinschdtzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergrofierung bitte klicken)
Informationen der Stadt Bochum

zurzeit keine

Anhang 6 Bahntrasse Glinnigfeld
Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2025
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Flacheninformation

Flachengrofe ca. 6,1 ha (brutto) +

Eigentumsverhiltnisse Stadt Bochum, 1 GroReigentimer (an Entwicklung interessiert) +

Realnutzung Brachflache, Kleingartenanlage, Sportplatzanlage +

Vorauss. keine RFNP-Anderung notwendig -
B-Plan erforderlich o

Planungsstand

OPNV Bushaltestellen in der N&he o

Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur in der Nahe +

. Lineare Biotopvernetzung, ASP | ist beauftragt (pot. Kreuzkrétenbiotop). Be-
Okologie standserfassung u. Bewertung d. Biotopstruktur i. Rahmen d. Umweltberichtes o
erforderlich

Entwicklungshemmnisse Altlasten bzw. vorgenutzt, Topografie -

Konflikte mit dem Umfeld Larmimmissionen priifen (Gewerbe/Sportplatz) 0

Sonstiges Tenne-Sportplatz soll verlagert werden; +

Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Wiedernutzung einer Brache (ehem. Bahntrasse), Potentielle Starkung des Ortszentrums
Ginnigfeld, Lage am RS1, Stadtgart. Watt. u. Naherholung i. d. Nahe, sowie Nahversorg.-
Zentr. Watt.-Gunnigfeld; Eigentimer an Entwicklung interessiert.

Larmimmissionen durch Sportplatze / Gewerbe, Biotop-Verbund/potentiell Artenschutz

Gesamteinschatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

zurzeit keine
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

=

Anhang 7 Berliner StraBe Ost
Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2023

L r 5 3 . =
TR 'Y T 7R
g ) | e~ -

Sporiplatz

+ 635

Flacheninformation
FlachengroRe
Eigentumsverhiltnisse

Realnutzung
Planungsstand
OPNV

Infrastruktur

Okologie

Entwicklungshemmnisse

Konflikte mit dem Umfeld

Sonstiges

Realisierungshorizont

Pro

Contra

Gesamteinschatzung

ca. 2,6 ha (brutto) (o)
1 Privateigentimer (an Entwicklung interessiert) +
Brachflache, ehemalige Sportplatzanlage, Tankstelle, Tennisplatz +
RFNP-Anderung eingeleitet o
B-Planverfahren erforderlich (o]
Bus— Stadtbahnhaltestellen in der Nahe ok
Einzelhandel und soziale Infrastruktur in der Nahe +

Baumbestand, Eine ASP | sowie Bestandserfassung u. Bewertung d. Biotopstruk-
tur im Rahmen des Umweltberichtes erforderlich

Altlasten (Tankstelle) -

Immissionsbelastung durch die Berliner Str, Altlastengefahrdungsabschatzung
erforderlich

Der Standort d. ehem. Sportplatzes bildet gemeinsam mit weiteren Flachen im
Umfeld den Gesamtentwicklungsbereich "Berliner Stral3e / An der Papenburg"

Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Starkung der Wattenscheider Innenstadt mit Griinbezug, Wiedernutzung einer Brache
(aufgegebener Sportplatz), gute Anbindung ans (iberregionale Straennetz (A40), ideale Entwés-
serungsverhéltnisse, Eigentimer an Entwicklung interessiert.

Hohe Luftschadstoff- und Larmbelastung (Berliner Str.)

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

zurzeit keine

Anhang 8 Dr.-Eduard-Schulte-StraBe
Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2023
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Flacheninformation

FlachengroBe

ca. 1,6 ha (brutto)

Eigentumsverhaltnisse

1 Privateigentimer (an Entwicklung interessiert)

Realnutzung

Griinflache

Planungsstand

RFNP-Anderung eingeleitet
B-Planverfahren erforderlich

OPNV

Bus- Stadtbahnhaltestellen in der Nahe

Infrastruktur

Einzelhandel und soziale Infrastruktur in der Nahe

Okologie

Gdfls. schutzwiirdige Béden, eine ASP | sowie Bestandserfassung u. Bewertung d.

Biotopstruktur im Rahmen des Umweltberichtes erforderlich

Entwicklungshemmnisse

Konflikte mit dem Umfeld

Immissionsbelastungen durch A 40/Sportplatzanlage

Der Standort d. ehem. Sportplatzes bildet gemeinsam mit weiteren Flachen im

Sonstiges Umfeld den Gesamtentwicklungsbereich "Berliner Strae / An der Papenburg"

Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich

Starkung der Wattenscheider Innenstadt mit Griinbezug, gute Anbindung ans iberregionale Stra-
Rennetz (A40), ideale Entwasserungsverhaltnisse, Eigentiimer an Entwicklung interessiert.

Immissionsbelastungen durch A 40/Sportplatzaniage

Gesamteinschéatzung

Quelle: Vorlage 20182618 /

Vorlage 20181415 Anlage 3
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Informationen der Stadt Bochum

zurzeit keine

Anhang 9 EverstalstraBe
Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2022

1050
Sportplatz

Heide

her*

~rLgelidh

Flacheninformation

FlachengréBe ca. 4,4 ha (brutto) +

Eigentumsverhaéltnisse Stadt Bochum +

Realnutzung Griinflache, Landwirtschaft -

Keine RFNP-Anderung notwendig

EBlanungsstand B-Planverfahren lauft (Nr. 999) +

OPNV Bushaltestelle in der Nahe o

Infrastruktur Soziale Infrastruktur vorhanden, Einzelhandel im weiteren Umfeld o

Freiraum, Klimafunktionen; Erhaltung und Aufbau von weit. Geholzstrukturen.
Okologie eine ASP | sowie Bestandserfassung u. Bewertung d. Biotopstruktur im Rah- -
men des Umweltberichtes erforderlich, ggf. schutzw. Béden

Unzureichende Entwéasserungssituation (groe Regenrickhalteanlagen erfor-
Entwicklungshemmnisse derlich), dokumentierter und oberflachennaher Bergbau (Untersuchung Alt- -
bergbau und VorsorgemaRnahmen (Methan) erforderlich)

Konflikte mit dem Umfeld Larmimmissionen durch Sportanlage 0

Sonstiges Als Wohnbauflache durch bestehenden B-Plan bestatigt

Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Flache im Eigentum der Stadt Bochum, Starkung des Staditteils

Grofere Entfernung zum zentralen Versorgungsbereich (ndchster: Litgendortmund); Nahe
zu JVA, Gewerbegebiet und Sportplatzen

Gesamteinschatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergrofierung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

o Vorlage 20180782 Bebauungsplan Nr. 999 — Everstalstrale Nord — hier: Aufstellungsbe-
schluss

e B-Plan (im Verfahren) 999

Anhang 10 Feldmark Ost
Kurzfristige Potentialflache fur Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2021
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Flacheninformation
FlachengroRe
Eigentumsverhaltnisse

Realnutzung

Planungsstand

OPNV

Infrastruktur

Okologie

Entwicklungshemmnisse

Konflikte mit dem Umfeld
Sonstiges

Realisierungshorizont

Pro

Contra

Gesamteinschatzung

ca. 2 ha (brutto), Bestandteil der Ostpark-Entwickiung

Stadt Bochum

Brache, ehem. Stadtgéartnerei

RFNP-Anderung eingeleitet
B-Planverfahren lauft (Nr. 932)

Bus- und Stadtbahnhaltestellen in der Nahe

Einzelhandel und soziale Infrastruktur im weiteren Umfeld

Freiraum, Regionaler Griinzug,
Bei der Realisierung der Planung erfolgt eine 6kologische Bauleitplanung

Larmimmissionen durch Sheffield-Ring

Entwicklung eines Quartierzentrums (Ostpark), Stadtteilzentrum Altenbochum
und Naherholungsbereiche in der Ndhe, Bachlauf

Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich

Im laufenden Verfahrensprozess; eng mit Griin— und Freiflachen verbunden, positive Impulse

far den Stadtteil Altenbochum und Laer, im Eigentum der Stadt Bochum

Larmimmissionen durch Sheffield-Ring

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergrofderung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

B-Plan (im Verfahren)
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Anhang 11  Hiltroper Landwehr — Sodinger StraBBe - Gerthe-West
Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2025

Flacheninformation

Flachengrofe ca. 17,2 ha (brutto) +

Eigentumsverhiltnisse Stadt Bochum, Privat—- und GrofReigentimer 0

Realnutzung Landwirtschaft, Griinflachen, Sportplatzanlage, Krankenhaus, private Garten etc. -

RFNP-Anderung fiir Teilflichen notwendig -

Planungsstand B-Planverfahren erforderlich 0

OPNV Bus— und Stadtbahnhaltestellen in der N&he -

Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur in der Nahe +

Freiraum, Klimafunktionen, bes. schutzwirdige Boden, temporarer Landschafts-
schutz, temporares LSG 5; Reg. bedeuts. Freiraum, Poolflache fiir zukanft. Kom-
pens.; Eine ASP | sowie Bestandserfassung u. Bewertung d. Biotopstruktur im
Rahmen des Umweltberichtes erforderlich

Topgrafisch tiws. problematisch, Sportplatze, Gasleitung, Altlastengefahrdungsab-
schatzung erford.;

Okologie

Entwicklungshemmnisse

Konflikte mit dem Umfeld Schweinezucht (Geruchsimmissionen), Hitzebelastung des Gerther Zentrums -

Rahmenplan erforderl., auf Teilflaiche des Plangebiets ehem. Ziegelei, ggf. Vorsor-

Sonstiges gemaflnahmen (Methan) einplanen

Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Potenzielle Starkung des Stadtteilzentrums Gerthe, erste konzeptionelle Uberlegungen fiir
Flachenentwicklung in der Erarbeitung.

Umweltauswirkungen; Verlagerung von Sportplatz und Nebenanl., Geruchsimmissionen, bei
Contra vollstandiger Bebauung mdgl. weitere Verscharfung d. Hitzebelastung angrenzender Berei-
che

Gesamteinschatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm (/(}T:J,__
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm C——

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

e Gerthe West — Ein Baustein fur die Zukunft

o Vorlage 20193889/1 Begleit- und Empfehlungsgremium zur Rahmenplanung ,Gerthe-West*

o Vorlage 20200158 Eingabe gem. § 24 GO NRW zur Beschlussvorlage 20193889 ,Begleit-
und Empfehlungsgremium zur Rahmenplanung Gerthe-West*

o Vorlage 20190732 Rahmenplan Gerthe-West

o Vorlage 20182649 Rahmenplanung Gerthe-West / hier: 1. Grundsatzbeschluss zum Rah-
menplan-Vorentwurf und zum weiteren Verfahren / 2. Zusammenarbeit mit der NRW.Urban
Kommunale Entwicklung GmbH
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Anhang 12 Glockengarten
Mittelfristige Potentialflache fur Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2023

Flacheninformation
FlachengroRe ca. 3,7 ha (brutto) +
Eigentumsverhaltnisse Stadt Bochum, GroReigentiimer (an Entwicklung interessiert) +
Realnutzung Seniorenwohnanlage, Altenkrankenheim, Griin-und Stellplatzflachen o
Blanuncastand Keine RFNP-Anderung notwendig +
g B-Planverfahren steht bevor , Teilflachen nach § 34 BauGB +
OPNV Bus- und Stadtbahnhaltestellen in der Nahe +
Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur in der Nahe +
Okologie Teich, Sinnesgarten, Artenschutzpriifung | sowie Bestanderfassung und Be- "
gl wertung der Biotopstrukturen im Rahmen des Umweltberichtes erforderlich.
Luftschutzstollen, Bergbauschacht, MethanvorsorgemaRRnahmen und Geféhr-
Entwicklungshemmnisse dungsabschéatzung erforderlich; Verkehrliche Auswirkungen (Untersuchung -
Knotenpunkt Wittener StralRe/Glockengarten)
Konflikte mit dem Umfeld
LA Integrierte Lage, Stadtteilzentrum Altenbochum in der Nahe, Neuordnung zur =
g Quartiersentwicklung (Abbruch/Erneuerung), Geologischer Garten
Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Quartiersentwicklung durch Abbruch/Neubau, gute Infrastruktur, Eigentiimer an Bebauung
interessiert, Konzept in Erstellung

Gesamteinschatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

e Beschlussvorlage zum Bebauungsplan Nr. 998
e B-Plan (im Verfahren)

Anhang 13 Haarmannsbusch
Langfristige Potentialflache fur Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2027
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm

Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm ﬂ

Flacheninformation

FlachengroRe

Eigentumsverhéltnisse

Realnutzung

Keine RFNP- i
Plantngsstand eine R Anderung notwendig

OPNV

Infrastruktur

Okologie

Entwicklungshemmnisse

Konflikte mit dem Umfeld

Sonstiges

Realisierungshorizont

Pro

Contra

Gesamteinschatzung

ca. 1,5 ha (brutto)

1 GroReigentimer

Grinflache, Landwirtschaft

B-Planverfahren notwendig

Bushaltestelle in der Nahe

Einzelhandel und soziale Infrastruktur im weiteren Umfeld

Grinflache/Baumbestand, Freiraum, Klimafunktion, Landschaftsschutzgebiet;
Teilbereich im Biotopverbund; reg. bedeutsamer Freiraum; eine ASP | sowie

Bestandserfassung u. Bewertung d. Biotopstruktur im Rahmen des Umweltbe-
richtes erforderlich

gegenlaufige Topografie, Entwasserungsproblematik, dokumentierter und

oberflachennaher Bergbau, 1 Tagesoffnung auf der Flache (Untersuchung
erforderlich)

Stadtteilzentrum Weitmar-Mark, Naherholungsflachen im naheren Umfeld

Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich

Arrondierung der umgebenden Bebauung, gut verkehrliche Anbindung, Eigentimer an Ent-
wicklung interessiert.

Umweltauswirkungen, Bergbau

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)
Informationen der Stadt Bochum

zurzeit keine
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Anhang 14 Hattinger Strae / Hinter der Kiste

Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2023

Flacheninformation

Flachengrofe ca. 2 ha (brutto) o

Eigentumsverhéltnisse Stadt Bochum, Privateigentimer +

Realnutzung Landwirtschaft -

Keine RFNP-Anderung notwendig +

Planungsstand B-Plan erforderlich o]

OPNV Bus- Stadtbahnhaltestellen in der Nahe +

Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur im weiteren Umfeld o]

Freiraum, Klimafunktion, ggf. schutzwiirdige Boden; reg. bedeutsamer Frei-
Okologie raum; eine ASP | sowie Bestandserfassung u. Bewertung d. Biotopstruktur im -
Rahmen des Umweltberichtes erforderlich

Dokumentierter und oberflachennaher Bergbau,1 Tagesbruch (Untersuchung

SHtwicKiungahonmnises Altbergbau erforderlich) 2
Konflikte mit dem Umfeld Hochspannungsfreileitungen stidlich o
Sonstiges

Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Sehr gut erschlielbar; Nachverdichtung, integrierte Lage, Eigentimer an Entwicklung interes-
siert.

Umweltauswirkungen, Bergbau

Gesamteinschédtzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

zurzeit keine

Anhang 15 HauptstraBe — In der Schornau
Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2022
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Flacheninformation

FlachengroRe ca. 1 ha (brutto) 0

Eigentumsverhdltnisse Stadt Bochum, 1 GroReigentiimer +

Realnutzung Griinflache =

Keine RFNP-Anderung notwendig +
B-Planverfahren lauft (Nr. 417b) +

Planungsstand

OPNV Bushaltestelle in der Nahe o

Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur in der Ndhe +

Tiws. dichter Baumbestand; eine ASP | sowie Bestanderfassung und Bewer-

Sikologie tung der Biotopstrukturen im Rahmen des Umweltberichtes ist erforderlich

Entwicklungshemmnisse

Konflikte mit dem Umfeld Immissionen durch Bahntrasse -

Sonstiges g

Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Integrierte Lage (Zentraler Versorgungsbereich in fuBlaufiger Entfernung, Schulen etc), Inves-
toren fur stadtische Flache vorhanden; Eigentimer an Entwickiung interessiert

Umweltauswirkungen, Immissionen durch Bahntrasse

Gesamteinschéatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

o Vorlage 20190937 Bebauungsplan Nr. 417 b — HauptstralRe/In der Schornau —
¢ B-Plan (im Verfahren) 417 b
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Anhang 16 Havkenscheider Hohe 3. — 4. BA
Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2022

Flacheninformation

FlachengroRe ca. 5,8 ha (brutto) +

Eigentumsverhaltnisse Stadt Bochum, GroReigentimer, Privateigentimer 0

Realnutzung Landwirtschaft, Waldflache, Griinflache -

Keine RFNP-Anderung notwendig +

Planungsstand B-Planverfahren I4uft (Nr. 901) +

OPNV Bus— und Stadtbahnhaltestellen in der Ndhe +

Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur in der N&dhe +

Griinflachen, hoher Baumbestand; temporéres Landschaftsschutzgebiet;
Reg. bedeuts. Freiraum; Umweltbelange werden im Rahmen d. B- -
Planverfahrens abgewickelt
Bei der Realisierung der Planung erfolgt eine 6kologische Bauleitplanung +

Okologie

Entwicklungshemmnisse

Konflikte mit dem Umfeld

Steht im Zusammenhang mit der Ostpark-Entwicklung, Plangebiet liegt am

Sonstiges Rand vom ISEK-Gebiet Laer

Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

B-Planverfahren wurde bereits eingeleitet. Starkung und Weiterentwicklung des Wohnstan-

Fta dortes im Zusammenhang mit der Ostpark-Entwicklung

Contra Umweltauswirkungen

Gesamteinschatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3

Netzwerk fiir biirgernahe Stadtentwicklung / 12/2022 46 /75
stadtentwicklung.net


https://bochum.ratsinfomanagement.net/vorlagen/?__=UGhVM0hpd2NXNFdFcExjZae4cYTpZNvDawxqA7q6Z3zWriQVXSFkho4NjsYFtY4rIEbT-B7gpMTfhNlf4CfbjA
https://bochum.ratsinfomanagement.net/vorgang/?__=UGhVM0hpd2NXNFdFcExjZem_dd2rxA19PCFyBCY0nIw

Anlage Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

Vorlage 20193242 Bebauungsplan Nr. 901

— Ostpark/Havkenscheider Hohe / hier: a) Ande-
rung der Bezeichnung / b) Zweite Anderung des Aufstellungsbeschlusses
B-Plan (im Verfahren) 901
Anhang 17

Havkenscheider Park
Mittelfristige Potentialflache fur Wohnungsbau

Netzwerk fir birgernahe Stadtentwicklung / 12/2022
stadtentwicklung.net
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https://geoportal.bochum.de/mapapps/resources/apps/klimaanpassungskonzept/index.html?lang=de
https://geoinfo.bochum.de/62/Legenden/Legende_Konfliktpotenziale.jpg
https://www.o-sp.de/bochum/plan?S=299&L1=4&pid=28404

Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Flacheninformation
FlachengroRe
Eigentumsverhaltnisse

Realnutzung

Planungsstand

OPNV

Infrastruktur

Okologie

Entwicklungshemmnisse

Konflikte mit dem Umfeld
Sonstiges

Realisierungshorizont

Pro

Contra

Gesamteinschatzung

ca. 3 ha (brutto) +
Stadt Bochum +
Grinflache, Sportplatz (o]
Keine RFNP-Anderung notwendig +
B-Plan erforderlich o
Bus- und Stadtbahnhaltestellen in der Nahe +
Einzelhandel und soziale Infrastruktur in der Nahe +
Belange werden im Rahmen des B-Plans abgestimmt +
Dokumentierter und oberflachennaher Bergbau (Untersuchung erforderlich) o
Steht im Zusammenhang mit der Ostpark-Entwicklung, Sportplatz soll verla- %
gert werden.

Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Starkung und Weiterentwicklung des Wohnstandortes im Zusammenhang mit der Ostpark-

Entwicklung

Verlagerung des Sportplatzes

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

Netzwerk fir birgernahe Stadtentwicklung / 12/2022
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Anhang 18 Hiltroper Landwehr — Sodinger StraBe / Gerthe-West

Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2025

Flacheninformation

FlachengrofRe
Eigentumsverhailtnisse

Realnutzung

Planungsstand

OPNV

Infrastruktur

Okologie

Entwicklungshemmnisse

Konflikte mit dem Umfeld
Sonstiges

Realisierungshorizont

Pro

Contra

Gesamteinschatzung

ca. 17,2 ha (brutto) +

Stadt Bochum, Privat— und GroReigentimer o

Landwirtschaft, Griinflachen, Sportplatzanlage, Krankenhaus, private Garten etc. -

RFNP-Anderung fiir Teilflachen notwendig -
B-Planverfahren erforderlich o

Bus— und Stadtbahnhaltestellen in der Nahe +

Einzelhandel und soziale Infrastruktur in der Nahe +

Freiraum, Klimafunktionen, bes. schutzwiirdige Béden, temporarer Landschafts-
schutz, temporéres LSG 5; Reg. bedeuts. Freiraum, Poolflache fur zukinft. Kom-
pens.; Eine ASP | sowie Bestandserfassung u. Bewertung d. Biotopstruktur im
Rahmen des Umweltberichtes erforderlich

Topgrafisch tiws. problematisch, Sportplatze, Gasleitung, Altlastengefahrdungsab-
schatzung erford.;

Schweinezucht (Geruchsimmissionen), Hitzebelastung des Gerther Zentrums -

Rahmenplan erforderl., auf Teilfliche des Plangebiets ehem. Ziegelei, ggf. Vorsor-
gemalnahmen (Methan) einplanen

Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Potenzielle Starkung des Stadtteilzentrums Gerthe, erste konzeptionelle Uberlegungen fiir
Flachenentwicklung in der Erarbeitung.

Umweltauswirkungen; Verlagerung von Sportplatz und Nebenanl., Geruchsimmissionen, bei

vollstandiger Bebauung magl. weitere Verscharfung d. Hitzebelastung angrenzender Berei-
che

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3

Netzwerk fir birgernahe Stadtentwicklung / 12/2022
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

o Vorlage 20193889/1 Begleit- und Empfehlungsgremium zur Rahmenplanung ,Gerthe-West"
e Vorlage 20200158 Eingabe gem. § 24 GO NRW zur Beschlussvorlage 20193889 ,Begleit-

und Empfehlungsgremium zur Rahmenplanung Gerthe-West®
e Vorlage 20190732 Rahmenplan Gerthe-West

e Vorlage 20182649 Rahmenplanung Gerthe-West / hier: 1. Grundsatzbeschluss zum Rah-
menplan-Vorentwurf und zum weiteren Verfahren / 2. Zusammenarbeit mit der NRW.Urban

Kommunale Entwicklung GmbH

Netzwerk fur burgernahe Stadtentwicklung / 12/2022
stadtentwicklung.net
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Anhang 20 HunscheidtstraBe (ehemaliges Jahnel-Kestermann-Ge-
lande)

Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2022

Flacheninformation

Flachengrofe ca. 1,6 ha (brutto) 0

Eigentumsverhaltnisse Mehrheitsgesellschaft der Stadt Bochum, Stadt Bochum +

Realnutzung Brachflache mit Gebaudebestand +

Planungsstand Keine RFNP-Anderung notwendig +
B-Planverfahren |auft (Nr. 987) +

OPNV Bushaltestelle in der Nahe 0

Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur im weiteren Umfeld o

Bkologie eine ASP | sowie Bestanderfas'sung und B'ewertung der Biotopstrukturen im 5
Rahmen des Umweltberichtes ist erforderlich

Entwicklungshemmnisse Boden- und Altlastensanierung erforderlich, dokumentierter ur\d oberflachen- §
naher Bergbau, tagesnaher Bergbau (Untersuchung erforderlich)

Konflikte mit dem Umfeld

Sonstiges Parkanlage in der Nahe

Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Gute verkehrliche Anbindung, gute Infrastruktur, B-Planverfahren bereits eingeleitet,
integrierte Lage

Hohe Kosten durch Boden- und Altlastensanierung

Gesamteinschatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflichenprogramm 5{%
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

e Vorlage 20191636 Bebauungsplan Nr. 987 — HunscheidtstralRe / Waldring — hier: Anderung
des Plangebietes

e Vorlage 20180839 Bebauungsplan Nr. 987 — Hunscheidtstrae / Waldring — hier: Frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB

o Vorlage 20170803 Bebauungsplan Nr. 987 — Hunscheidtstral3e / Waldring — hier: Aufstel-
lungsbeschluss

e B-Plan (im Verfahren) 987

Netzwerk fiir biirgernahe Stadtentwicklung / 12/2022 52175
stadtentwicklung.net
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Anhang 22 Im Meerland
Langfristige Potentialflache fur Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2028

Flacheninformation

FlachengroRe ca. 2,1 ha (brutto) (o)

Eigentumsverhaltnisse Stadt Bochum, Privateigentiimer o

Realnutzung Griinfliche, Grabeland -

Keine RFNP-Anderung notwendig +

Planungsstand B-Plan erforderlich

OPNV Bus- und Bahnhaltestellen in der N&he +

Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur in der Nahe +

Baumbestand, Freiraum, Klimafunktionen; stadtische Park-und Griinanlagen,
Okologie eine ASP | sowie Bestandserfassung u. Bewertung d. Biotopstruktur im Rah- -
men des Umweltberichtes erforderlich

Altlasten, Methanausgas. ortlich belegt sowie dokumentierter und oberfla-
Entwicklungshemmnisse chennaher Bergbau (Untersuchungen erforderlich), entwasserungstechnisch -
schwierig

Konflikte mit dem Umfeld Immissionen durch Sportplatz und Bahntrasse -

Nahe zum Kemnader See; ISEK Werne/Langendreer-Alter Bhf; Stadtteilzent-

Sonstiges rum Langendreer,

Realisierungshorizont Langfristige Realisierung moglich o

Potenzial einer stadtebaul. Neuordnung des Bereichs, mdgl. Entwicklung im Verbund mit

Pro benachbarten Wohnbauflachen

Contra Umweltauswirkungen; Flachenaufbereitung, Entwasserung

Hohe Prioritat (langfristige Realisierung)

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung

*"-00 e‘ vootuanpr.
\S e, e
e % Sp.PL
e

Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergrofierung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

Anhang 23 Im Vogelspoth / Sudstrae
Langfristige Potentialflache fur Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2027
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Flacheninformation

FlachengroRe ca. 1,9 ha (brutto)

Eigentumsverhaltnisse 1 GrofReigentimer, Stadt Bochum

Realnutzung Brachflache

Planungsstand

OPNV Bus— und Bahnhaltestellen in der Nahe

Infrastruktur Einzelhande! und soziale Infrastruktur in der Nahe

Entwicklungshemmnisse

Sonstiges

0
+
+
Keine RFNP-Anderung notwendig +
B-Plan in der Aufstellung (Nr. 781), Verfahren ruht. 0
+
+
Ggf. schutzwiirdige Béden vorhanden, Trittsteinbiotop, Eine ASP | sowie Be-
Okologie standserfassung u. Bewertung d. Biotopstruktur im Rahmen des Umweltbe- -
richtes erforderlich
Projektentwicklung bislang immer am Eigentimer gescheitert, ggf. Verkauf %
der Flache
Konflikte mit dem Umfeld Gewerbe (Thyssen Krupp) im Norden; Schienenlarm im Stiden -
Nahversorgungszentrum Héntrop, zentrale Verkehrsachse A40 und Bahnhof "
Wattenscheid in guter Erreichbarkeit
0

Realisierungshorizont Langfristige Realisierung méglich

Pro

GrofReigentiimer, Wiedernutzung einer Brachflache, integrierte Lage, Nahe zur Watt. Innen-
stadt, direkter und tberreg. OPNV- und MIV- Anschluss, wohnungsnahe Griinflichen

Contra ruht

Gewerbeldrmimmissionen (Thyssen Krupp) norddstlich; Schienenldrm im Stiden, Verfahren

Hohe Prioritat (langfristige Realisierung)

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung

Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Informationen der Stadt Bochum

e B-Plan (im Verfahren) 781

Anhang 24 MarkstraBe / Stiepeler StraBe
Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2022

Flacheninformation

Flachengrofe ca. 3,5 ha (brutto) +

Eigentumsverhaltnisse Stadt Bochum +

Realnutzung Brachfiache (ehem. Schule) +

Keine RFNP-Anderung notwendig +

Planungsstand B-Planverfahren lauft (Nr. 892) +

OPNV Bus- und Stadtbahnhaltestellen in der Nahe +

Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur in der N&he +

o : ASP | sowie Bestanderfassung und Bewertung der Biotopstrukturen im Rah-
Okologie

men des Umweltberichtes ist erforderlich °
A 3 Bergbauschachte, daher Methanvorsorgemaf3nahmen erforderlich (wird im
Entwicklungshemmnisse SoRERes -
Verfahren bericksichtigt)
Konflikte mit dem Umfeld Larmimmissionen durch Sportanlage -
Sonstiges Entwicklung und Vermarktung durch Dritten +
Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich Ea
Pro Nahe zur Uni, gute Infrastruktur, Eigentum der Stadt Bochum, Erholungsflachen in der Nahe

Contra Bergbau, Larmimmissionen

Gesamteinschdtzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

e Vorlage 20200665 Bebauungsplan Nr. 862 — Markstral3e / Stiepeler Stral3e —

o Vorlage 20190583 Bebauungsplan Nr. 862 — Markstral3e/Stiepeler Stralle — hier: Beschluss
zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

e B-Plan (im Verfahren) 862

Anhang 25 Wohnen an der Feldmark, 3. BA / Ostpark-Neues Wohnen —
Ausbau Verkehrsanlagen im Quartier Feldmark

Kurzfristige Potentialflache flir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2021

Netzwerk fiir biirgernahe Stadtentwicklung / 12/2022 57175
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Flacheninformation
FlachengroRe
Eigentumsverhdltnisse

Realnutzung

Planungsstand

OPNV

Infrastruktur

Okologie

Entwicklungshemmnisse

Konflikte mit dem Umfeld
Sonstiges

Realisierungshorizont

ca. 2,6 ha (netto), Bestandteil der Ostpark-Entwicklung

Stadt Bochum

Brache / ehem. Stadtgartnerei

Keine RFNP-Anderung erforderlich
Bebauungsplanverfahren lauft (Nr. 932)
Entwicklung und Vermarktung durch Treuhdnder NRW.Urban

Bus- und Stadtbahnhaltestellen in der Nahe

Einzelhandel und soziale Infrastruktur in der N&he

Freiraum, Regionaler Griinzug, Geltungsbereich Landschaftsplan Bochum
Mitte/ Ost ohne Festsetzungen.

Bei der Realisierung der Planung erfolgt eine 6kologische Bauleitplanung

Alle Belange werden im Rahmen der laufenden Bauleitplanung abgewogen.

Entwicklung eines Quartierzentrums (Ostpark), Stadtteilzentrum Altenbochum
und Naherholungsbereiche in der Nahe, Bachlauf

Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich

Im laufenden Verfahrensprozess, eng mit Grin— und Freiflachen verbunden, positive Impulse

fur den Stadtteil Altenbochum und Laer, im Eigentum der Stadt Bochum

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Informationen der Stadt Bochum

e Vorlage 20201110 ,Ostpark-Neues Wohnen — Ausbau Verkehrsanlagen im Quartier Feld-
mark*

Anhang 26 Ovendyker Strae. 2. BA
Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2026
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Flacheninformation

FlachengroRe

ca. 1,3 ha (brutto)

o
Eigentumsverhaltnisse Stadt Bochum +
Realnutzung Grinflache -
Blanunosatand Keine RFNP-Anderung notwendig +

. B-Planverfahren in der Aufstellung (Nr. 924), Verfahren ruht. o
OPNV Bus- und Stadtbahnhaltestellen in der Nahe +
Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur im weiteren Umfeld o
Freiraum, wertvolle Geholzflache, Konflikt Wald / Kompensation. Artenschutz-
ékologie prifung | sowie Bestandserfass. u. Bewert. der Biotopstrukt. im Rahmen des -
Umweltberichtes erforderlich
Enfifickiineshemimnisas Altlastensanierung erforderlich, Uberschwemmungsgefdhrdetes Gebiet (bei )
9 X Versagen der Hochwasserschutzanlagen des Marbachs)
Konflikte mit dem Umfeld Umweltauswirkungen a.d. Schutzgiiter Luft und Larm zu erwarten (A 40) -
Weitere Entwicklung bleibt abzuwarten (ggf. neuer stbl. Entwurf zus. mit 1.
Sonstiges BA), Nahversorgungszentrum Hamme, Kanalerneuerung innerhalb des Plan- o
gebiets erforderlich
Realisierungshorizont Langfristige Realisierung méglich o
Pro Positive Effekte fiir den Stadtteil Hamme, im Eigentum der Stadt Bochum
Contra Altlastensanierung, Umweltauswirkungen (A 40, Freiraum, Wald), Verfahren ruht.
Gesamteinschitzung Hohe Prioritat (langfristige Realisierung)
Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3
Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Informationen der Stadt Bochum

e B-Plan (im Verfahren)

Anhang 27 Philippstrale
Kurzfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2021
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https://www.o-sp.de/bochum/plan?S=296&L1=4&pid=22343

Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Flacheninformation

FlachengroRe ca. 2,0 ha (brutto)

Eigentumsverhdltnisse 1 GrofRReigentiimer

Realnutzung Perspektivischer Leerstand, Gebaudebestand

Voraussichtlich keine RFNP-Anderung notwendig
B-Plan erforderlich

Planungsstand

OPNV Bus- und Stadtbahnhaltestellen in der N&dhe

Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur im weiteren Umfeld

Tlws. Baumbestand, Griinflachen; Erhalt von Gehdlzstrukturen, eine ASP |
Okologie sowie Bestandserfassung u. Bewertung d. Biotopstruktur im Rahmen des
Umweltberichtes erforderlich

Altbebauung (Gefahrdungsabschéatzung erforderlich), dokumentierter und

ERWICKUNGENCINANIAGY oberflachennaher Bergbau (Untersuchung erforderlich)

Konflikte mit dem Umfeld Larmimmissionen Nordhausen-Ring

Sonstiges

Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich

Pro

interessiert, gute verkehrliche Anbindung

Integrierte Lage, Flache gréRtenteils bereits baulich vorgepragt; Eigentiimer an Uberplanung

Contra Abrisskosten und Geldandeaufbereitung

Gesamteinschatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergrofierung bitte klicken)
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Anhang 28 RidderstraBe Nord
Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2024

Flacheninformation
FlachengroRe ca. 2,0 ha (brutto) o

Eigentumsverhaltnisse Privateigentiimer (an Entwicklung interessiert)
Realnutzung Grinflache, Landwirtschaft -

Keine RFNP-Anderung notwendig
B-Plan erforderlich (o}

Planungsstand

OPNV Bus— Bahnhaltestellen in der Nahe +

Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur im weiteren Umfeld o)

Regional bedeuts. Freiraum (hohes Entwicklungspotential fur den Biotop- und
bkologie Artenschutz); Eine ASP | sowie Bestandserfassung u. Bewertung d. Biotop- -
struktur im Rahmen des Umweltberichtes erforderlich

Uberflutungen bei Starkregen, Altlastengefahrdungsabschétzung, Dokumen-
tierter und oberflachennaher Bergbau (Untersuchungen erforderlich)

Entwicklungshemmnisse

Konflikte mit dem Umfeld Immissionen durch Schienenlarm -

Bestandteil d. Gesamtstrukturkonzept ,Stidl. Innenstadt Wattenscheid”, Nah-
Sonstiges versorgungszentrum Hontrop, zentr. Verkehrsachse A40 u. Bhf Watt. in guter +
Erreichbarkeit

Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Né&he zur Wattenscheider Innenstadt, direkter und iberregionaler OPNV- und MIV— An-

Pro schluss, Eigentimer an Entwicklung interessiert.

Contra Larmimmissionen (DB), Umweltauswirkungen

Gesamteinschatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung

Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

Anhang 29 RoonstraBe
Kurzfristige Potentialflache fur Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2021
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Flacheninformation
FlachengroBe ca. 1,1 ha (brutto) 0
Eigentumsverhiltnisse Stadt Bochum +
Realnutzung Ehem. Schule (Leerstand) +
Keine RFNP-Anderung notwendig +
Planungsstand Ggf. B-Plan erforderlich o
Bestgebotsverfahren wird angestrebt +
OPNV Bushaltestelle in der Nahe o
Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur im weiteren Umfeld o
Okoloaie ASP | sowie Bestanderfassung und Bewertung der Biotopstrukturen im Rah- 3
g men des Umweltberichtes ist erforderlich
Entwicklungshemmnisse
Konflikte mit dem Umfeld Larmimmissionen Gewerbe sidlich und 6stlich in ca. 150-200m Entfernung -
Sonstiies Naherholungszentrum Nord-Ost und Kruppwald in der Nahe, in der Ndhe zum N
g RS1, Nahversorgungszentrum Gunnigfeld, Turnhalle soll erhalten bleiben.
Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Pro Eigentum der Stadt Bochum, gute Infrastruktur, integrierte Lage, baulich vorgepréagt

Contra

Gesamteinschéatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur VergroRerung bitte klicken)
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Informationen der Stadt Bochum

zurzeit keine

Anhang 30 Rohringhauser StraBe
Kurzfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2021
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Flacheninformation

FlachengroRe ca. 1,3 ha (brutto) 0

Eigentumsverhaltnisse Stadt Bochum +

Realnutzung Brachflache, ehem. Schulgrundstiick +

Keine RFNP-Anderung notwendig e
B-Planverfahren lauft (Nr. 935) +

Planungsstand

OPNV Bushaltestelle in der Nahe 0

Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur im weiteren Umfeld vorhanden 0

Alterer Baumbestand und Staudenbrache, Potential fiir kommunalen Bio-
Okologie topverbund und den Biotop- und Artenschutz, Artenschutzpriifung | erforder- -
lich.

Entwicklungshemmnisse

Konflikte mit dem Umfeld

Naherholungsflachen und Nahversorgungszentrum in der Nahe, Bolzplatzver-

Sonstiges legung erforderlich.

Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Wiedernutzung einer Brache, B-Planverfahren bereits eingeleitet, im Eigentum der Stadt Bo-
chum

Gesamteinschatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung

Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm @

Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Informationen der Stadt Bochum

e B-Plan (im Verfahren) 935

Anhang 31  Schulte-Hiltrop-Stralle
Langfristige Potentialflache fur Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2027
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https://www.o-sp.de/bochum/plan?S=296&L1=4&pid=18152

Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm ﬂ

Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Flacheninformation

FlachengroRe ca. 3 ha (brutto)

Eigentumsverhaltnisse Privateigentimer (an Entwicklung interessiert)

Realnutzung Landwirtschaft

Keine RFNP-Anderung notwendig
B-Plan erforderlich

Planungsstand

OPNV Bus- und Stadtbahnhaltestellen in der Ndhe

Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur in der Ndhe

Klimafunktionen, Freiraum, kein &kol. wertvoller Bewuchs; Landschaftsplan o.
Fests., Regional bedeuts. Freiraum, eine ASP | sowie Bestandserfassung u.
Bewertung d. Biotopstruktur im Rahmen des Umweltberichtes erforderlich,
ggf. schutzwiirdige Béden vorhanden

Okologie

ggf. Vorsorgemafinahmen (Methan) einzuplanen, hydraulisch unzureichende

Entwickiungshemmnisse Entwasserungssituation (grolRe RRB erforderlich)

Konflikte mit dem Umfeld

Nahvers.-Zentrum Hiltrop, gute Anbindung an das tberreg. Stralen— und

Sonstiges Radwegenetz (A40/A43),

Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich

Ere struktur, groRzigige Freiflachen im Stiden, Eigentiimer an Entwicklung interessiert.

gute Anbindung an das Uberreg. Stralen— und Radwegenetz, gut erschliebar, gute Infra-

Contra Umweltauswirkungen

Gesamteinschédtzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Anhang 32 Schulzentrum Ost
Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2024

'are st . S

Flacheninformation

FlachengroBe ca. 2,5 ha (brutto) o
Eigentumsverhaltnisse Stadt Bochum +
Realnutzung Altes Schulzentl"um. Teilbestand wird derz. .als' Fltchtlingseinr. qenutzt. Verla- &

gerung der Musikschule und des Jugendfreizeithauses erforderlich.

TR ;
OPNV Bus- und Bahnhaltestellen in der Nahe +
Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur in der Nahe +
Bkologie Eine ASP | sowie Bestandserfassung u. Bewertung d. Biotopstruktur im Rah- -

men des Umweltberichtes erforderlich

Altbebauung / Erdbewegungen, Gefahrdungsabschéatzung erforderlich, Metha-
Entwicklungshemmnisse nausgasungen 6rtlich belegt, VorsorgemaRnahmen erforderlich, dokumentier- -
ter und oberflachennaher Bergbau (Untersuchung erforderlich)

Konflikte mit dem Umfeld

Best. Flichtlingseinrichtung wird freigezogen; Plangebiet liegt zw. Nahversor-
Sonstiges gungszentrum Langendreer/Alter Bhf und Stadtteilzentrum, liegt im ISEK- +
Gebiet Werne/Langendreer-Alter Bhf

Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Sehr gute verkehrliche und OPNV-Anbindungen, Park Langendreer mit umfangreichen Spiel-

s und Sportflachen in unmittelbarer Nahe, viele Einkaufsméglichkeiten

Contra Kosten fiir Abriss und Herrichtung der Flache

Gesamteinschatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung

| Langendreer %"

-

Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

o Vorlage 20181164 Soziale Stadt Werne- Langendreer-Alter Bahnhof / Grundstticksentwick-
lung ehem. Schulzentrum-Ost und weiterer Flachen

Anhang 33  Willhelm-Leithe-Weg Nord
Mittelfristige Potentialflache fur Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2024
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Flacheninformation

FlachengroRe ca. 2,6 ha (brutto) o

Eigentumsverhaltnisse Stadt Bochum, Privateigentiimer (an Entwicklung interessiert) +

Realnutzung Grinfidche, Landwirtschaft -

Keine RFNP-Anderung notwendig

Planungsstand B-Plan erforderlich o)

OPNV Bus- und Bahnhaltestelle in der Nihe +

Infrastruktur Einzelhandel und soziale Infrastruktur im weiteren Umfeld o

In der nordl. Halfte des Plangebiets hoher Baumbestand, Stid: ggf. Schutzw. Bo-
den vorh.; Trittsteinbiotop wertvoll; Reg. bedeutsamer Freiraum; Eine ASP | sowie
Bestandserfassung u. Bewertung d. Biotopstruktur im Rahmen des Umweltberich-
tes erforderlich

Okologie

Altlastengefahrdungsabschatzung erforderlich, dokumentierter und oberflaichenna-

Entwicklungshemmnisse her Bergbau (Untersuchungen erforderlich) 9
Konflikte mit dem Umfeld Immissionen durch Schienenl&rm, Anwohnerbelange -
In der nordl. Halfte des Plangebiets ehem. Ziegelei, Bestandteil d. Gesamtstruktur-
Stnatices konzept ,Stdl. Innenstadt Wattenscheid®, Nahversorgungszentrum Hontrop, zentr. 5
g Verkehrsachse A40 u. Bhf Watt. in guter Erreichbarkeit; Entwicklung durch Treuhander
beabsichtigt.
Realisierungshorizont Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

Nahe zur Wattenscheider Innenstadt, direkter und iiberregionaler OPNV- und MIV- Anschluss,
Pro Néhe zu umliegenden Schulen, wohnungsnahe Griinflachen, Eigentimer an Entwicklung interes-
siert.

Contra Umweltauswirkungen; Immissionen

Gesamteinschéatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung

Ny
i

lattenscheid
r. Bf Wattenscheid

Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum

e Baulandentwicklung ,Neues Bahnhofsquartiert Wattenscheid*
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Anhang 34 Willhelm-Leithe-Weg Sud
Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2024

Flacheninformation
FlachengroBe
Eigentumsverhaltnisse

Realnutzung

Planungsstand

OPNV

Infrastruktur
Okologie

Entwicklungshemmnisse

Konflikte mit dem Umfeld

Sonstiges

Realisierungshorizont

Pro

Contra

ca. 7.6 ha (brutto)

Privateigentimer (an Entwicklung interessiert.)

Landwirtschaft, Kleingarten

Keine RFNP-Anderung notwendig

B-Planverfahren erforderlich

Bus- und Bahnhaltestellen in der Nahe

Einzelhandel und soziale Infrastruktur im weiteren Umfeld

Ggf. schutzw. Boden, Regional bedeutsamer Freiraum (Klimafunktion), Arten-
schutzpriifung | sowie Bestanderfassung u. Bewertung der Biotopstruktur im
Rahmen des Umweltberichtes erforderlich

Dokumentierter und oberflachennaher Bergbau (Untersuchungen erforderlich)

Gewerbegebiet , Anwohnerbelange

Bestandteil d. Gesamtstrukturkonzepts. ,Stidl. Innenstadt Wattenscheid",
Entw. durch Treuh&nder beabsichtigt, Rahmenpl. erf., Nahversorgungszent-
rum Hoéntrop, zentr. Verkehrsachse A40 und Bhf. Wattenscheid in guter Er-

reichbarkeit

Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich

Nahe zur Wattenscheider Innenstadt, direkter und tiberregionaler OPNV- und MIV— An-
schluss, Eigentiimer an Entwicklung interessiert.

Umweltauswirkungen, Anwohnerbelange

Gesamteinschatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3)
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergrofierung bitte klicken)

Informationen der Stadt Bochum
e Baulandentwicklung ,Neues Bahnhofsquartiert Wattenscheid“

Anhang 35

Ostliche SchloRstraRe

Mittelfristige Potentialflache fir Wohnungsbau / geplanter Baubeginn 2022
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Anlage: Faktencheck zum Handlungskonzept Wohnen und dem Wohnbauflachenprogramm
Steckbriefe der Flachen aus dem Wohnbauflachenprogramm

Flacheninformation
FlachengroRe
Eigentumsverhaltnisse

Realnutzung

Planungsstand

OPNV

Infrastruktur

Okologie

Entwicklungshemmnisse

Konflikte mit dem Umfeld
Sonstiges

Realisierungshorizont

ca. 2,4 ha (brutto)

o
Stadt Bochum, 1 Privateigentimer -
Landwirtschaft, Grinflache, Betriebshof Friedhof -
Keine RFNP-Anderung notwendig +
B-Planverfahren lauft (Nr. 964) +
Bus— Stadtbahnhaltestellen in der Nahe &
Einzelhandel und soziale Infrastruktur im weiteren Umfeld (o]
Freiraum, Klimafunktion, ggf. schutzwiirdige Béden; Regional bedeutsamer

Freiraum; eine ASP | sowie Bestandserfassung u. Bewertung d. Biotopstruktur -
im Rahmen des Umweltberichtes erforderlich

gegenladufige Topografie; Bombentrichter, dokumentierter und oberflaichenna-

her Bergbau, 2 Tagesoéffnungen auf der Flache (Untersuchung erforderlich), -
Vertragsangelegenheiten zw. Stadt Bochum + Eigentumer

Hochspannungsfreileitungen im Norden o
Mittelfristige Realisierung wahrscheinlich +

GrofRflachige Naherholungsflachen in der Nahe, B-Planverfahren in der Aufstellung

Umweltauswirkungen, Vertragsangelegenheiten zw. Stadt Bochum + Eigentiimer

Gesamteinschatzung

Quelle: Vorlage 20182618 / Vorlage 20181415 Anlage 3

Lage in der Handlungskarte Klimaanpassung
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Quelle: Klimaanpassungskonzept / Legende (zur Vergroferung bitte klicken)
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