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Problemimmobilienin Bochum
- Runder Tisch der Bochumer Wohnungsmarktakteure am 18. Oktober 2017 -
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DefinitionNicht angemessen genutzte oder vernachlässigte Immobilien, die durch fehlende Instandhaltung verwahrlosen/verfallen
• Häufig werden die Begriffe „verwahrloste Immobilie“ und „Schrottimmobilie“ angewendet
• Bei der Stadt Bochum hat sich der Begriff „Problemimmobilie“ durchgesetzt
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UrsachenGründe für die Entstehung von sog. „Problemimmobilien“
Eigentümer
Immobilie

Immobilienmarkt
Demografischer Wandel
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Systematische Ermittlung von Basisdaten
• Erfassung von „verdächtigen“ Immobilien im gesamten Bochumer Stadtgebiet• Verwendung eines Erfassungsbogens• Unterstützung durch verschiedene Fachämter • Auswertung der Daten• Klassifizierung der Objekte• Bereitstellung in einem Verdachtsimmobilien-Kataster

Basisdaten
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BasisdatenIm Verdachtsimmobilien-Kataster sind sämtliche Angaben zur Immobilie gebündelt
• Straße, Hs.-Nr., Bezirk, Gemarkung, Flur, Flurstück• aktuelle Fotos der Objekte • Kartendarstellungen (durch Anbindung an das Geoportal)• Eigentümer/Mieter• Angaben zu Zwangsversteigerungen• weitere (individuelle) Hinweise zur Immobilie• etc.
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BasisdatenDas Verdachtsimmobilien-Kataster

• Bereitstellung auf der Plattform-Problemimmobilien• Vergabe von Zugriffsberechtigungen
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Die Plattform-Problemimmobilien fasst alle Informationen zum Thema zusammen
• Verdachtsimmobilien-Kataster• Berichte des Ordnungsdienstes• Mitteilungen der Verwaltung• Erfassungsbogen• Protokolle• Leitfaden• etc.

Basisdaten
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Das Verdachtsimmobilien-Kataster dient als zentrales Instrument im Umgang mit Problemimmobilien
Basisdaten

• Bewertung mit Hilfe eines Punktesystems (Index)• Anzeige des Handlungsbedarfs
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Definition der Ampel-Stufen – Anzeige des Handlungsbedarfs
hoch stark verwahrlost, i.d.R. Schäden
mittel schlecht, tlw. verwahrlost
gering noch ausreichend
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Auswertung
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AuswertungIm Verdachtsimmobilien-Kataster erfasste Immobilien
21 Gebäude
53 Gebäude
92 Gebäude

166 Gebäude (Stand 09/2017)
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Im Verdachtsimmobilien-Kataster „gelöschte“ Immobilien
8 Gebäude

15 Gebäude
20 Gebäude
43 Gebäude (Stand 09/2017)
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Auswertung

GIS-basierte ErstellungeinerthematischenÜbersichtskarte
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AuswertungGrafische Darstellung der Problemimmobilien im Stadtgebiet

map.apps



20.10.2017

7

20.10.2017Amt für Geoinformation, Liegenschaften und KatasterHolger Ernst Seite 13
166 Gebäude erfasst
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Auswertung
starkeAusprägung
mittlereAusprägung  
schwacheAusprägung

Grafik: Leitfaden des Bundesministeriums (BMUB)
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Bearbeitung
Ordnungsamt

Amt für Geoinformation, Liegenschaften u. Kataster
Bauordnungsamt

OrdnungsdienstGefahrenabwehr
Wohnungsaufsicht
VI-KatasterKoordinationOB-VerfahrenSicherungs-maßnahmen

Amt für Stadtplanungund Wohnen
32
61
62
63
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Bearbeitung von Problemimmobilien
• Austausch objektbezogener Informationen zwischen den Fachbereichen
• Entwicklung und Abstimmung von Bearbeitungsansätzen
• Einleitung der notw. Maßnahmen durch die zuständigen Fachbereiche

Sicherstellung einer effizienten Bearbeitung  �

Bearbeitung
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AG Problemimmobilien
• Die AG trifft sich nach Bedarf
• Bisherige Treffen zur grundsätzlichen Abstimmung            sowie in einem akuten Einzelfall• Die v.g. Fachbereiche stellen die Teilnehmer der Kerngruppe• Weitere Teilnehmer aus anderen Fachbereichen                    je nach Notwendigkeit

Bearbeitung
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Bearbeitung
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ZieleGegensteuern zur Verhinderung von Problemimmobilien
• Verwaltungsweite Bearbeitung• systematisch• fachbereichsübergreifend• einzelfallbezogen• Verhinderung negativer Ausstrahlungseffekte• Vermeidung eines drohenden strukturellen Leerstands• Aufwertung des städtischen Gesamtbildes
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Vielen Dank
für Ihre Aufmerksamkeit!


